Navrh zadani zmény ¢. 2
uzemniho planu ZiSov

Vypracoval: Obecni uiad ZiSov ve spolupraci s opravnénou tiedni osobou

srpen 2016
uvod

Hlavni cilem zmény je provéfit moznosti rozvoje zejména V prumyslové lokalité severné od
sidla a vsamotném sidle ZiSov, kde dochazi v poslednich letech k postupnému vyuZivani
navrhovanych ploch. Dale pozadujeme provéfit vymezeni jednotlivych ploch a podminky
jejich vyuziti zejména v navaznosti na zkusenosti s jejich uplatinovanim.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Nové zasadni pozadavky na rozvoj izemi obce nejsou uplatnény.

al) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v vzemi

Hodnoty tizemi zistavaji shodné dle jejich vymezeni ve stavajicim tzemnim planu. Nejsou
stanoveny nové pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi.
a2) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéreni plosného a prostorového

uspordadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce neni zménou dotcena. Pozadujeme proveéfit moznosti rozvoje vyroby a
skladovani severné od sidla v navaznosti na stavajici primyslovy aredl a dil¢i doplnéni
rozvojovych ploch pro bydleni zejména na jihozapad¢ sidla. Vzhledem k postaveni obce ve
struktufe osidleni dochazi k postupnému vyuZivani ploch navrzenych ve stavajicim tzemnim
planu a proto je mozno provétit ve zméné Uzemniho planu dal$i rozvojova Gzemi. Jedna se o
zaméry mistniho vyznamu, které navazuji na navrzenou urbanistickou koncepci.

hlavni zajmové

lokality
primyslova - navrhovatel zmény poZaduje provéfit rozsiteni ploch pro rozvoj vyroby a
lokalita severné skladovani v blizkosti stavajiciho primyslového arealu umisténého
od sidla Vv severni ¢asti spravniho izemi obce, celd primyslové vyuzivana lokalita

je v solitérni poloze vii¢i samotnému sidlu — Zajmové Gizemi je umisténo
jizné€ od stavajicich ploch vyroby a skladovani v ndvaznosti na stavajici
komunikace, z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu se cela
lokalita nachézi na pidach podprimérné produkénich.

jihozapad sidla | - navrhovatel zmény poZaduje provétit moznost rozsifeni ploch pro rozvoj
bydleni v jihozapadni ¢asti sidla — Obec ZiSov se t&sné piimyka k méstu
Veseli nad Luznici, coz se také projevuje zvySenym zajmem 0 rozvoj
bydleni. Cela jizni humna jsou v platném uzemnim planu uréena pro
rozvoj bydleni a postupné dochazi k vyuzivani navrhovanych ploch.
Zména Gizemniho planu ma provétit moznost rozvoje bydleni na dalSich
pozemcich navazujicich na jihozapadni ¢ast sidla. Lokalita je dobie
napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu. Z hlediska ochrany
zemede€lského padniho fondu se jedna o pudy primérné produkeni.




ad)pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen

Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury nejsou uplatnény. Koncepce veiejné
infrastruktury stavajictho uzemniho planu zistavd zachovéna. V pfipadé potieby
ponechavame na zvazeni zpracovatele proveieni jednotlivych koncepci tykajicich se vetejné
infrastruktury.

ad) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastaveneho uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provereni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny neni zménou dotcena. Na zvazeni zpracovatele zmény
nechavame moznost provéfit plochy, ve kterych je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

ab) hlavni strety zdjmii a problémy v vizemi

Z uzemng¢ analytickych podkladi nevyplyvaji pro zménu zZadné pozadavky.
Pozadujeme posoudit a ptipadné fesit stiet ploch feSenych zménou dle moznosti a
podrobnosti izemniho planu, resp. jeho zmény.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoriu tzemnich rezerv_a na
stanoveni jejich vyuZzZiti, které bude nutno provérit

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechéno na zvaZeni zpracovatele.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb,
verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na vefejné prospé$né stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace nejsou
uplatnény. Stanoveni vefejné prosp&Snych staveb, opatfeni ¢i asanaci je ponechano na zvaZeni
zpracovatele.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tento pozadavek neni uplatnén. Jejich vymezeni je ponechdno na zvéazeni zpracovatele.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.



f) poZadavky na uspoiiadani obsahu nivrhu zmény izemniho planu a
na usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vvkresu a
pocltu vvhotoveni

Zména bude obsahovat:

textova ast — bude navazovat na pivodni text uzemniho planu, ktery vychazi z piilohy 7 1.
vyhlasky 500. Vyrokova ¢ast zmény bude zpracovana formou zmén tohoto textu. Dalsi
pozadavky je mozno zarfadit jen v piipadé, Ze to potizovatel nebo projektant budou povazovat
za ucelné nebo pokud to bude stanoveno ve schvaleném zadani

grafickd ¢ast bude obsahovat zejména tyto vykresy:
— vykres zakladniho ¢lenéni izemi nejlépe v méfitku 1 : 5 000,
— hlavni vykres nejlépe v métitku 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schémata.

Odivodnéni zmény bude obsahovat:
textova cast — ¢lenéna bude do kapitol dle ptilohy ¢. 7 ¢ast II. odst. 1 vyhlasky 500, vzdy v té
podobé v jaké je bude mozno naplnit k datu piedéani jednotlivé etapy

grafickd ¢ast — bude obsahovat zejména tyto vykresy:
— koordinaéni vykres nejlépe v métitku 1 : 5 000,
— vykres predpokladanych zéborl ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000,
— dle potieby dalsi vykresy a schémata.

g) poZzadavky na vvhodnoceni piedpokladanych vlivi tuzemniho
plianu na udrZitelny rozvoj izemi

Teprve doteny organ z hlediska zédkona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatni ¢i neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosttedi.

Teprve doteny organ ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku vylou¢i ¢i nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Jak jsme jiz predeslali v predchézejicich kapitolach:
- zlistava zachovana zakladni koncepce rozvoje izemi a stejn¢ tak urbanisticka koncepce a
koncepce vetejné infrastruktury,
- jedna se o zménu zpisobu vyuziti, kterd neni v rozporu s vyznamem a funkci obce ve
struktufe osidleni, vSechny poZadavky vychazeji ze stavajiciho izemniho planu,
- neni dotCena evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast,
- neni dot¢eno Zadné zvlasté chranéné izemi piirody, pfirodni park,
- nejsou pozadavky na varianty feSent,
- pozadavky na vymezeni ploch a zménu zptsobu vyuZiti jsou pouze mistniho vyznamu.
Z uvedenych ditvodl a dalSich skutecnosti v textu se potizovatel domniva, Ze neni nutno
stanovit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, resp. Ze lze
vyloucit vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.



