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|. zména izemniho planu ZiSov

Uzemni plan Ziov se méni takto:

€ Kapitola a) zni: ,,Zastavéné Gzemi je aktualizovano ke dni 1. 12. 2017. VSechna

zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho cClenéni tizemi a v hlavnim
vykrese.*

V kapitole b) se na konci druhého odstavce vypousti véta: ,,Plocha 1.B - rozviji a zvySuje
v obci vyméry ploch vefejné zelen s funkci ochrannou a hygienickou
(ochrana vychodniho obytného uzemi obce pied ucinky provozu po dokonceni dalnice
D3 véetné sjezdu MUK Veseli nad Luznici).*

V kapitole c¢) podkapitole ,,Urbanisticka koncepce® je text ,,Nové plochy pro vyrobu a
skladovani Vp nejsou navrzeny™ nahrazen textem ,,Nové plochy vyroby a skladovani —
pramyslové jsou navrzeny v severni ¢asti spravniho uzemi obce nedaleko stavajiciho

pramyslového aredlu a arealu tranzitniho plynovodu.*

€ V kapitole ¢) podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* je doplnéna nova tabulka:
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti ni o o
plochy plochy zménach §
V uzemi S
(plochy dle ;. &
zpusobu podn;;neno o
vyuZziti)
Z1 ZiZov — bydleni |- pokracovat v zokruhovani vetejnych NE NE
(11B, 14Pv) jihozapad prostranstvi v lokalité véetné
’ dopravniho propojeni
- zachovat dostateCnou S§ifi vefejnych
prostranstvi
z2 Zisov — zahrady |- nejsou stanoveny NE NE
(12B2) jihovychod
Z3 severni Cast vyroba a |- nejsou stanoveny NE NE
(13Vp) spravniho skladovani
uzemi obce
ZiSov

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, vydanim regula¢niho planu — RP
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€ V kapitole ¢) podkapitole ,,Systém sidelni zelené je na konci vypustén text:
,,Plocha 1.B ze zmény ¢&. 1 UP Zisov

- vyuziti plochy bude zajistovat prostorové oddéleni a ochranu obytného uzemi obce
pred vlivy z provozu na dalnici D3;

- plocha bude nezastavitelna s vyjimkou dopravniho zatfizeni a znaCeni nezbytného pro
provoz na kiizovatce vyjezdu D3 a silnice 111/14718;

- plocha bude vyuzita v max. mozném rozsahu pro vysadbu druhové vhodné vzrostlé
zelen€ intenzivni formy (kefové a stromové patro).*

€ V kapitole d) podkapitole ,,Navrh koncepce dopravni infrastruktury* je vypustén posledni
odstavec:

,,Plocha 1.B Plocha 1.A ze zmény ¢. 1 UP Zisov

- dopravni infrastruktura - neni predmétem navrhu; plocha bude mit statut
vetejného prostranstvi podle § 34 zakona 128/2000 Sb., o obcich.

- Technicka infrastruktura - neni pfedmétem navrhu.

- Obcanské vybaveni - neni pfedmétem navrhu.

-V silniénim ochranném pésmu na vnitini strané oblouku silnice a mistni
komunikace 1. nebo Il. tfidy o poloméru 500 m a mensim a v rozhledovych
trojuhelnicich prostorit uroviiovych kiizovatek téchto pozemnich komunikaci se
nesmi zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kete
a péstovat takové kultury, které by svym vzristem a s pfihlédnutim k Grovni terénu
rusily rozhled potfebny pro bezpecnost silni€niho provozu; to neplati pro lesni
porosty s kefovym parkem zajiSt'ujicim stabilitu okraje lesa. Strany rozhledovych
trojuhelniki se stanovuji 100 m u silnice oznafené dopravni znackou podle
zvlastniho predpisu jako silnice hlavni a 55 m u silnice oznacené dopravni znackou
podle zvlastniho ptedpisu jako silnice vedlejsi.*

€ V kapitole e) podkapitole ,,Navrh uspofddani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti“ je v zavéru doplnéna véta: ,,Jednim ze zakladnich prvka
uspotadani krajiny je navrhované ozelenéni kolem délnice.*

€ V kapitole f) je na zacatku vypustén text: ,,

podle vyznamu se rozli$uji zejména:

plochy zastavitelné v souhrnu tvoii plochy vymezené hranici zastavéného tGzemi a hranici
zastavitelnych ploch.

- zastavéné uzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke stejnému
funkénimi vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dals$i pozemky (i nezastavéné) uvniti
hranice zastavéného uzemi vymezené k datu 15.3.2008 (viz graficka ¢ast).

Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitt zastavéného uzemi (napf.
v plochéch stabilizovanych, nebo v plochach zmén - tzv. prolukach.). Tyto plochy nejsou v
grafické €asti vymezeny hranici zastavitelnych ploch, protoze leZi uvnitt zastavéného uzemi a
jsou zpravidla mensi ne lha.

-zastavitelné plochy - rozumi se Uizemi, leZici mimo hranici zastavéného uzemi, navrzena touto
UPD k zastavéni.




plochy uzemnich rezerv

nejsou vymezeny

plochy ke zméné, obnove, rekonstrukci a rekultivaci
nejsou vymezeny

plochy nezastavéného uzemi (volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném uzemi lze
realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu
krajiny - seniky, v¢eliny apod.. , stavby slouzici k zajistovani ochrany pfirody, zemédélské
prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodafrstvi, rybni¢niho hospodafstvi, zajistovani civilni
ochrany statu.*

€ V kapitole f) jsou mezi plochy obanského vybaveni — télovychova a sport a plochy
vefejnych prostranstvi — vetejna zelenn doplnény podminky ploch vetejnych prostranstvi:
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VPr — Plochy verejnych prostranstvi
a. Hlavni vyuziti (pfevazujici ¢el vyuziti)
- vefejna prostranstvi
b. Pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni tradi¢né¢ doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobné architektura (drobné sakréalni architektura, kulturni
stavby a méstsky mobiliar)
- zastavky a ¢ekarny
- zelen — napft. vetejna, izolacni, predzahradky
- vodni Utvary
- Uzemni systém ekologické stability
- vefejné piistupnd hiisté
- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
c. Podminéné pripustné vyuziti
- neni stanoveno
d. Nepfipustné vyuZziti
- bydleni — v€etné staveb pro bydleni
- rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni — v€etné staveb a zatfizeni ob¢anského vybaveni mimo ptipustné
- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
- zemédelstvi — vEetné staveb pro zemédéElstvi
- zamezovani vetejné piistupnosti — zejména formou zaplocovani — mimo stavajicich
predzahradek
e. Podminky prostorového uspofadani
nejsou stanoveny
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€ Kkapitola g) zni:

2

Verejné prospésné stavby
dopravni infrastruktura - nejsou vymezeny

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i
ploch, ve kterych je
stavba navrzena

vetejné prospésna stavba

katastralni uzemi

V1 vodovod — ptelozka Zi%ov u Veseli nad
Luznici
K kanalizaéni sit’ véetné pieterpavani a piipojeni na COV Zisov u Veseli nad

Veseli nad Luznici

luZnici

Verejné prospésné opatieni
nejsou vymezeny

Stavby a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

nejsou vymezeny

Plochy pro asanaci

nejsou vymezeny
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€ kapitola h) v¢etné nadpisu zni:
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h) vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

nejsou vymezeny




Verejna prostranstvi

oznaceni plochy katastralni dotcené pozemky predkupni
¢i ploch, ve uzemi pravo pro
kterych je
vefejné
prostranstvi
navrzeno
15Pz Zi%ovu Veseli | 4466, 4465, 4464, 4463, 4462, 4461, 4460, obec
nad Luznici 4459, 4458, 4456, 4454, 4455, 4457, 4471, Zisov
4578, 4576, 4575, 4574, 4573, 4572, 4571,
4570, 4569, 4568, 4566

Pocet listi zmény €. 2 tzemniho planu 3

Pocet vykrest k ni ptfipojené grafické casti 2




odivodnéni
zmeény €. 2 uzemniho planu ZiSov

I1. Obsah oduvodnéni

w r

1) Textova €ast odivodnéni obsahuje:

a)  postup pii porizeni GZzemniho PIANU ...........cocoooiiiii i s 8

b)  vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v dzemi.........................cee. 8

c)  vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavKky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 15

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotcenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccocoveeiriicnicienennnn. 15

) udaje o SPINENT ZAAANI ..............cocoooviiiiiii 15

g) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na
UAIZiteINY FOZVOJ UZEIM ............coiiiiiiiiiiiii e 16

h)  stanovisko krajského tifadu podle § 50 0dSt. 5 ...........ccoooiiiiiiiiiiiee e 16

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ............cccccoooviiiiiiiiiiiiiiie e 17

j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni piredpokladanych
dusledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi........................ccoeeenenee, 17

k)  vyhodnoceni u¢elného vyuzZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

0] [0 o PO SO OO P SO PUPO U PPV URPPO 19
)  vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené pro pIn€ni funKei 1eSa ... 19
m) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI ................ccooiiiiiiiiii e, 22
N)  vyporadani PHPOMINEK . .............cooioiiiiiiiiiii 22

2) Graficka ¢ast odavodnéni, ktera je nedilnou soudasti odiivodnéni zmény tizemniho
planu, obsahuje:

d) koordina¢ni vykres v métitku 1:5000,
e) schéma umisténi feSenych tzemi 1:15 000,
f) vykres ptredpokladanych zabortu ptidniho fondu v métitku 1:5000.



a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce ZiSov o pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu
Branice (dale téz jen ,,zména‘). Dale zastupitelstvo uré¢ilo Dusana Hudlika jako zastupitele,
ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napi. § 47 odst. 1 a
odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zadani zmény ¢. 2 zpracovala opravnéna ufedni osoba pofizovatele ve spolupraci s
uréenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo v souladu s § 47 stavebniho
zékona. Navrh zadéani byl zaslan dot¢enym organim (dale téz jen ,,DO*), krajskému uradu a
sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dot¢ené organy a krajsky urad
jako nadfizeny orgén uplatnit k navrhu zadani vyjadfeni s pozadavky na obsah zmeény
uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a izemné planovacich podklada. V téze lhite
uplatnil krajsky ufad jako pfisluSny ufad stanovisko k posuzovani vlivii izemniho planu na
zivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané
ptirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni
obce mohly v 30ti denni lhuté uplatnit své podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vefejnou
vyhlaSkou a do 15 dnii ode dne doruc¢eni mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu ZiSov a na webovych
strankach zminovaného ufadu. Na zaklad¢ vysledkil projednani byl navrh zadani upraven a
ptedlozen ke schvéleni zastupitelstvu obce, které jej na svém zasedani schvalilo.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b) vvyhodnoceni souladu s politikou 1wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dle téZ jen ,,PUR®) je
zahrnuto spravni izemi obce ZiSov do Rozvojové osy OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské
Bud&jovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni Rozvojové osy OS6 je piipravované
pokracovani dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto zdméry jsou zpiesnény
Vv zésadach tzemniho rozvoje — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor mimo spravni tizemi obce. Dale
vede v blizkosti obce dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, tento zamér byl zasadami
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje zptfesnén a nezasahuje do spravniho tizemi obce.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény uzemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemti, jeho historie a tradice;
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brani upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahii;

dba na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&d¢lské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplisobu vyuziti uzemi pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v tizemi;

hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli izemi a sjeho wuzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR;

vychdazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek;
vytvaii podminky k odstranovani disledkid hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvaieni pracovnich pfilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

vytvari ptredpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné z4jmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu;
vytvari izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkii ptirodniho
charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;

vytvafi podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a
pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti ptredpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Gzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirfiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, prostfednictvim obchvati méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovéan dostatecny odstup od
vymezenych koridor pro nové tseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
diisledné ptedchazi zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inkti provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,

vytvari podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejn¢ho zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvaii podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret



v uzemi podminky pro environmentidlné¢ Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou);

- vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspotadadnim ploch;

- zajistuje uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu
pied povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni;

- vytvaii podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

- Vvytvaii v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochiach podminky pro zadrZovani,
vsakovani i1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani G¢inkt
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zaplavovych uzemich;

- vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

- vytvafi rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastruktute téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

- stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pteshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady hospodatrského rozvoje ve
vsech regionech;

- zohlediiuje néaroky dal§iho vyvoje tzemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokili na vefejnou infrastrukturu;

- vytvafi podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Néavrh zmény Gzemniho planu neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z politiky respektovany, je odlivodnén zejména v kapitole komplexni
zdlvodnéni ptijatého feSeni vCetn€ vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zékona. Aktualizace 2, 3, 5 se
spravniho uzemi obce nedotykaji. 1. aktualizace vymezuje nové ve spravnim uzemi obce
plochu tzemni rezervy — PT/M Veseli nad Luznici - Jatky vymezenou pro té€zbu Stérkopiskd,
upravuje koridor technické infrastruktury, plochu technické infrastruktury pro zamér VVN
110 kV Koc¢in — Veseli nad LuZnici, a prvky tizemniho systému ekologické stability.

Resené uzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.
Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:
e zamér D1 — pro umisténi koridoru délnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz
e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee31
Kocin — Veseli nad LuzZnici — fe$i zména €. 3
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e regionalni biocentrum 1908 Pod Ripcem — fesi zména ¢&. 3

e regionalni biocentrum 782 Kozohlidky — fesi zména €. 3

e plocha tizemni rezervy — PT/M Veseli nad Luznici - Jatky Drachov vymezena pro
tézbu Stérkopiskli — fesi zména €. 3

Néavrh zmény uzemniho pldnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

-

{

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

vytvaii podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV*), izemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémil a vodnich zdrojl pro stavajici i
budouci potfeby kraje, tzn. ze podporuje a vytvaii opatfeni v izemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti tizemi;

podporuje takova fesSeni, kterd vedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a k
minimalizaci jejich znec€iSténi;

podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych uzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zameéry, vcetné zaméra védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

vytvaii podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajiStuje nezbytny rozvoj nadiazenych systémi dopravni obsluhy a vetejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci
hospodatskych ¢innosti na zemi kraje.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
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posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

— umoziuje 1 rozvoj oblasti, kde dnes pfevladaji zajmy ochrany ptirody nad civiliza¢nimi
hodnotami, v nichz jsou zaroven zohlednény ptirodni hodnoty dané¢ho uzemi;

- vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ zména uzemniho

planu naptiklad:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
s ptedpokladanou vys$si mirou urbanizace, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkt
a segmentl ve prospéch posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti zajma ochrany pfirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— zohlediiuje zésady ochrany ptirody a krajiny,

V navrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje nebot zména tizemniho
planu napfiklad:

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkl a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i1 charakteru zastavby, vyrazné¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V navrhu zmény tUzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména uzemniho
planu napfiklad:

— dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v izemi.

Néavrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace — ktera zahrnuje téméf celé spravni
uzemi obce, jelikoZ navrZené feSeni podporuje:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédé€lského
pudniho fondu a PUPFL, eliminuje zabor zemédelské pudy s vyssi tfidou ochrany a
PUPFL, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy

— prostupnost krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zelen€, cestni sité a
realizaci USES

- zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tizemi

- rozvoj cestovniho ruchu

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné
urbanizovana krajina — kterd zasahuje minimalné na jih sprdvniho uzemi obce, jelikoz
napfiklad:

— umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

- dbé na zajiSténi dostatecné dopravni obsluZznosti urbanizovaného tizemi.

12



Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti staitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada proveéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odlivodnén V ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdGvodnéni piijatého feSeni veetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani uizemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vzhledem k problematice feSené ve zméné izemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni.

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Navaznosti na spravni izemi sousednich obci se neméni.
technicka infrastruktura

Névaznosti na spravni Gzemi sousednich obci se méni. Zména zpiesnuje koridor technické
infrastruktury z 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje.

obcanské vybaveni

Névaznosti na spravni izemi sousednich obci se neméni.

Uspoiéadani krajiny v §irSich vztazich

Névaznosti na spravni izemi sousednich obci se méni. Navaznosti na sousedni spravni tzemi
vyplyvajici z vymezeni Gzemni rezervy pro tézbu vyplyvaji z 1. aktualizace zasad uzemniho
rozvoje a jsou popsany vyse. Navaznosti jsou zajiStény tim, ze v obou obcich Veseli nad
Luznici a ZiSov probiha soub&Zné pofizovani zmén, které zapracovava tyto zaméry do
uzemné planovaci dokumentace obci.

Zména uzemniho plinu nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahid s izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.
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¢) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu vytvaifi podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvéii ptedpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti izemi a
prostorového uspotfadani tizemi s cilem dosazeni obecné prospé$ného souladu vetejnych a
soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Zména ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou
doteny. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce zlistava
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tizemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné feSit
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vcetn€ nutnosti odstraniovani jejich dasledk.
Navrhované feSeni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledkid nahlych
hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. NavrZzenym feSenim jsou také v uUzemi vytvofeny podminky pro hospodamné
vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoctli na zmény v Gizemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunkc¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstruk¢énich
a rekultivacnich zasaht do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni. Naopak
zména redukuje vymezené zdmeéry, pro které by mohl byt pouzit institut vyvlastnéni. Zména
stanovuje jedno vefejné prostranstvi, pro které lze uplatnit institut vyvlastnéni — blize viz
kapitola komplexni zdiivodnéni. ReSeni vytvaii podminky pro ochranu izemi podle zvla$tnich
pravnich ptedpisit pfed negativnimi vlivy zdmérli na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému
feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci
Z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zddné plochy t€Zby nerosti ani jinych surovin.
S dobyvanim nerostll ani jinych surovin zména nepocitad. Tim reguluje rozsah vyuzivani
piirodnich zdrojii. Pfi feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborii architektury,
urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.
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d) vyhodnoceni_souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmeén tohoto textu. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢&. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Grafickd ¢ast zmény je vydavana v méfitku
1 :5 000. Vzhledem ke skute¢nosti, ze feSené izemi zmény se nachazi daleko od hranic
sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tzemi sousednich obci, ani tyto
vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahd. Graficka cast
odlivodnéni izemniho pldnu byla rozsifena o schéma umisténi feSené¢ho uzemi zmény, které
zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednavani.

f) udaje o splnéni zadani

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poptipad¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahii (konkrétné viz
kapitola b) odlivodnéni). Zména nevyvoldva sama o sobé pozadavky na Gzemi sousednich
obci. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce se nemeni.

Urbanistickd koncepce neni zménou dotéena, hodnoty ziistavajici dle platného uzemniho
planu. Byly provéfeny moznosti rozvoje bydleni na jihozapadé sidla a rozvoje vyroby a
skladovani v severni ¢asti spravniho uzemi obce. Zména respektuje stavajici limity vyuziti
uzemi stanovené v pravnich ptedpisech a spradvnich rozhodnutich. Ostatni koncepce jsou
zménou nedotCeny. Zmena je invariantni. Zména nevymezuje zaméry, pro které lze uplatnit
institut vyvlastnéni. Zména navrhuje jedno vefejné prostranstvi s moznosti uplatnéni
pfedkupniho prava. Zména piehodnocuje ostatni zdméry, pro které by bylo mozno uplatnit
instituty vyvlastnéni a ptredkupniho prava. Zména nevymezuje zadné uzemni rezervy.

Byly splnény pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni,
véetn¢ mefitek vykrest a poctu vyhotoveni - blize kapitola vyhodnoceni souladu s pozadavky
stavebniho zédkona. Obsah a rozsah ndvrhu zmény tizemniho planu odpovida pozadavkiim na
uspoiadéani dle platnych pravnich predpist, véetné déleni textové a grafické Césti. Zmena
uzemniho planu je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou ¢asti vydaného
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uzemniho planu.

Nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivi izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi — bliZe kapitola zprava o vyhodnoceni vlivi.

g) vvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi a
informace o vysledcich vvhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zédkona o ochrané¢ ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény tzemniho planu,
tudiz vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

ReSeni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky zhlediska Zivotniho prostiedi.
V ndvrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zména zdsadné neovliviluje
Jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného tizemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi spocivajici ve vyvdzeném vztahu
podminek pro piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné 1 soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilyjici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych z&jmu.
Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspofddani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi (blize viz kapitola ,.komplexni
zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty” odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce
nefeSi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi
pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi, v€etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochdzi k piekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola
,vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa® odlivodnéni Gzemniho planu). Koncepce, resp. jeji
zména nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni
nebo mezinarodni Grovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a
varané Variantv, véetné vvhodnoceni predpokladanych

dusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzZitelného
rozvoje uzemi

Na uvod komplexniho odlivodnéni je nutno poznamenat, Ze doslo ke zméné hranic spravniho
uzemi obce a tudiz zména na tuto novou skute¢nost reaguje — viz graficka ¢ast — do spravniho
tizemi obce pfibyly pozemky na jihu sidla ZiSov, naopak na jihovychodé spravniho uzemi
byly pozemky piesunuty do spravniho tizemi mésta Veseli nad Luznici.

Zastavéné Uzemi tak bylo v ramci feSeného uzemi aktualizovano ke dni 1. prosince 2017
v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do zastavéného tizemi byla zahrnuta pozemky ¢i jejich
¢asti, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. V celé lokalit¢ bylo provedeno rozdéleni na
stavebni pozemky a byla vybudovana zékladni technickd a dopravni infrastruktura. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Aktualizované
zastavéné Uizemi je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotCena. Zména reaguje na vymezeni plochy vetfejnych prostranstvi, jez navazuje na feSeni
Vv platné Gzemné planovaci dokumentaci, kde je kolem dalnice navrzeno zalesnéni, coz také
potvrdily komplexni pozemkové Gpravy. Zména navrhuje pokracovani odclonéni negativnich
vlivit z provozu na dalnici D3 formou vetejné zelené¢ smérem k obci. Jedna se o zasadni
vefejny zajem, a proto je pro zamér vefejného prostranstvi vefejné zelené¢ navrhovano
predkupni pravo. JelikoZ ¢ast tohoto ozelenéni je jiZ navrZena ve zméné €. 1 je umérné tomu
upraven text tak, aby bylo neoddiskutovatelné, ze zména ¢. 2 cely tento pruh zafazuje do
ploch vetejnych prostranstvi vetrejné zelené.

Néavrhem zmény nedochazi ke zméné urbanistické koncepce, ale pouze dil¢im doplnénim
stavajiciho navrhu. Hlavnim cilem zmény uzemniho planu bylo provétit moznost rozvoje pro
bydleni na jihozapadé¢ sidla. Jedna se o rozvoj v fadu jednotek rodinnych domti v navaznosti
na stavajici zastavbu tak, aby byl vhodné doplnén organismus sidla. Druha zastavitelna plocha
pro zahradu reaguje na zménu spravniho tizemi obce. Toto feSeni spolu s nové zahrnutou
stavajici zastavbou uzce navazuje na feSeni stivajiciho izemniho planu ZiSov planu a ve své
podstaté vyplituje proluku mezi sidlem a dalnici D3.

Posledni zastavitelnou plochou vymezenou ve zméné izemniho planu je plocha pro rozvoj
podnikatelskych aktivit v ndvaznosti na stadvajici areal kompresni stanice zemniho plynu.
Vzhledem K uspotfadani uzemi a dopravnimu napojeni se jedna o vyhodnou moznost rozvoje.
Zastavitelna plocha navazuje na stavajici provozy a areal kompresni stanice zemniho plynu
Veseli nad Luznici.

Koncepce vetejné infrastruktury nebyla ménéna. Koncepce uspofadani krajiny nebyla
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ménéna. Ob¢ koncepce byly doplnény o novy navrh vefejné zelené — viz graficka ¢ast zmény.

Zména vypousti text na pocatku kapitoly, ktery definuje pojmy jiz definované v pravnich
piedpisech. Proto je tento text nadbytecny.

Vzhledem ke skutecnosti, zZe ve stavajicim uzemnim planu i zméné €. 2 jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi, jsou doplnény podminky vyuziti pro tento druh ploch. Zaklad
vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1, kde je
uvedeno, ze: ,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisten/ podminek pro primerené umisteni, rozsah a dostupnost pozemks verejnych
prostranstvi a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uicelem *.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti _plochy (pievazujici ucel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vvuziti:

stavby a zafizeni tradiéné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi uméleckd dila) a
méstsky mobilidf (vSechny stavby a zafizeni - at’” jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem oZivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piisttesky, atp.
zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izolacni, predzahradky — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podob& piredzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povaZovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s i€elem vetejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné piistupnd hiiSté¢ (napt. détskd hiiSté, workoutova
hti8té, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani uzemi a jenz
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zézemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméd¢lstvi v plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
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¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy vetejnych prostranstvi musi ziistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano vetfejné piistupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se ziizuje za ucelem zvySeni bezpecnosti a zachytné sité
zamezujici odlétnuti sportovniho nacini ven ze hifisté. Dale pak je mozné oplotit vefejné
pfistupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatel.

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

Vzhledem ke zmén¢ pravnich predpist a stavu uzemi byly ptehodnoceny kapitoly tykajici se
moznosti vyvlastnéni a uplatnéni pfedkupniho prava. V kapitole tykajici se vyvlastnéni byly
ponechany dva zaméry — vodovod V1 a kanalizace K. Ostatni zaméry jsou realizované
(dalnice D3, lavka pro pé&si a cyklisty pies dalnici, jednostranny chodnik) anebo jsou pozemky
pro n¢ jiz ve vlastnictvi obce (lokalni biokoridor V héjich). Pro vefejné prostranstvi vefejnou
zelen je zvolen pouze institut pfedkupniho prava bez moznosti vyvlastnéni. Proto také
kapitola tykajici se institutu predkupniho prava obsahuje pouze jeden zamér — vetejné
prostranstvi vefejnou zelefi, kde je zmirnéni negativnich vlivii z ddlnice dostatecnym
vefejnym zajmem na zlepSeni podminek vyuziti izemi a zlepSeni zivotniho prostiedi.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vvymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné¢ vyuZzivano. Platny Gzemni plan umozZiuje
maximalizovat vyuziti zastavéného tizemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla
neobejde. Dochazi k postupnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch — vyuziti
zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni na severu a jihu sidla. Proto zména umoziuje dalsi
rozvoj bydleni v jihozapadni ¢asti sidla v navaznosti na jiz vymezené plochy pro bydleni.
Jednd se o rozSifeni v fadu jednotek rodinnych domit. Toto navySeni lze povaZovat vzhledem
K vyuzivani ostatnich rozvojovych moznosti obce za adekvatni. V poslednich letech probéhlo
vyuZiti zejména v jizni ¢asti sidla na hranicich s méstem Veseli nad Luznici a v severni ¢asti sidla,
¢imz Ize odlivodnit navySeni moZnosti rozvoje bydleni v fadu jednotek rodinnych domt.

Druhé zastavitelnd plocha pro rozvoj soukromé zelen¢ je vymezena na jihovychod¢ sidla. Plocha
navazuje na feSeni platného tizemniho plénu a vypliuje proluku mezi sidlem a délnici D3.

Tteti zastavitelna plocha je vymezena severné od sidla v lokalit¢ kompresni stanice zemniho plynu
Veseli nad Luznici, kde jsou soucasn¢ také umistény priamyslové provozy. Na zakladé zaméru
jednoho z majitelt je planovan rozvoj vyroby a skladovani v navaznosti na stavajici arealy. Rozvojové
plochy pro vyrobu a skladovani v celém spravnim tizemi obce nejsou do této doby navrhovény.

) vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptredpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky urfené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)
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zasazeni Staveb a
vyhodnocené |zafizeni
navrhované feseni |uskuteénénych za
.. |celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra vpredesiych — yxelem  zlepseni
ozhacent 1 abor UPD(pouze pidni  Urodnosti
plochy pozemky zafazené
ZPF do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahrada] PUPFL : I Il V. V-
11B 0,6859 0,6859 0,6859 ANO - 0,6859
12Bz 0,1549 0,0236 0,1313 0,1549 NE
13Vp 2,2443 2,2443 2,2443 ANO - 2,1612
14Pv 0,0451 0,0451 0,0451 ANO - 0,0451
15Pz 1,4040 0,9637 0,4403 0,1901 1,2139 NE
CELKEM | 4,5342 3,2316 1,3026 | 0,0000] 0,0000 0,1901 | 0,0000] 0,7310 | 3,6131 | 0,0000 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
VyuZiti plochy Celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - rodinné domy 0,6859 0,0000 0,6859
plochy bydleni - soukroma zeleri 0,1549 0,0000 0,1549
plochy vyroby a skladovani - primyslové 2,2443 0,0000 2,2443
plochy vefejnych prostranstvi 0,0451 0,0000 0,0451
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 1,4040 0,0000 1,4040
celkem 4,5342 0,0000 4,5342
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) 1. udaje o uskuteénénych investicich do piudy za udelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruSeni

V feSeném uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni ptiidni urodnosti v
podobé meliora¢nich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zabori
pudniho fondu. Meliorani zafizeni jsou zasazena V plochach 11B, 13Vp, 14Pv.
V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zatizeni zohlednit. V piipadé dotCeni
a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést Gpravu
drendazniho sytému tak, aby nedochédzelo k naruSeni jeho funkcénosti nebo ovlivnéni
zamokfenim navazujicich ploch.

) 2. udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném porusSeni

Re$enim zmény nejsou zasazeny arealy ani objekty staveb zemd&ddlské prvovyroby ani
zemédé@lské usedlosti.

) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznvm FeSenim nejvvhodnéjsi V4 hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnvch zajmu

Dusledky, které l1ze vyvozovat z navrhu feseni zmény tizemniho planu, na zeméd¢lsky ptudni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény izemniho planu.

Zména uzemniho planu také aktualizuje v ramci feSeného tizemi zmény zastavéné Gizemi dle
§ 58 stavebniho zékona a uvadi izemni plan do souladu se skute¢nym stavem v uzemi — jih
sidla. V navaznosti na tuto aktualizaci zastavéného Uizemi je vymezena na jihovychod¢ sidla
Zi%ov plocha pro rozvoj zahrad 12Bz. Plocha navazuje na feSeni platného uzemniho planu a
vypliiuje proluku mezi sidlem a dalnici D3. Plocha je jiz dnes problematicky obhospodafovatelna
zemé&délskou technikou a proto je viceméné nechana ladem.

Dalsi plochou, ve které¢ dochdzi k zdborim zemédélské piidy jsou pozemky na jihozapadé sidla
plocha pro bydleni 11B a plocha pro vefejné prostranstvi 14Pv. V poslednich letech dochazi
Kk postupnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni zejména na severu a jihu
sidla. Proto zména pfistoupila k vymezeni dalsi rozvojové plochy, ktera navazuje na jiz vymezenou
zastavitelnou plochu. Jedna se o rozsifeni moznosti bydleni v fadu jednotek rodinnych domti.
Toto navySeni lze povazovat vzhledem k vyuzivani ostatnich rozvojovych moznosti obce za
adekvatni.

Jednim z cilit zmény tizemniho plédnu je umoZznit rozvoj podnikatelskych aktivit v navaznosti
na stavajici areal. Vzhledem k uspotadani tizemi a dopravnimu napojeni se jedna o vyhodnou
moznost rozvoje. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici provozy a aredl kompresni stanice
zemniho plynu Veseli nad LuZnici.

Poslednim zdmérem se zdborem zeméd€lské pludy je vymezené vefejné prostranstvi, které
predstavuje pas vefejné zelené navazujici na stavajici zelen potvrzenou v komplexnich
pozemkovych upravach. Tento pés bude slouzit jako pfechodova zona mezi dalnici D3 a samotnym
sidlem. Dojde tak k vyraznému omezeni negativnich vlivii z provozu na dalnici D3.
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Vzhledem K uspotadani tizemi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se jedna o
vhodné moznosti rozvoje. Obé¢ zastavitelné plochy (pro bydleni a pro vyrobu a skladovani)
dopliuji stavajici vyuziti v Gzemi. Zadnym ze zamérd nedochazi K naruseni organizace
zemé&délského pudniho fondu ani cestni sité. Z hlediska ochrany zemédélské pudy se jedna ve
veétsing piipadli 0 pozemky podprimérné produkéni pidy. Pouze pii rozvoji sidla pro bydleni
se jedna o pozemky primérné produkéni pldy.

Navrhem tesSeni zastavitelnych ploch v této zméné¢ nedochézi k zabortim kvalitni orné ptdy
v L. a IL. tfid¢ ochrany ZPF. Ve zmén¢ jsou odnimany jen nejnutnéjsi plochy pro pozadovany
zpusob a to takovym zplisobem, aby byl zemé&d¢€lsky ptidni fond co nejméné narusovan a
nedochazelo ke ztizeni obhospodafovavani zemédé€lské pidy. Hydrologické a odtokové
poméry ani sit’ zeméd¢lskych ticelovych komunikaci nejsou navrhem zmény narusovany.
Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani sjinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského ptiidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.

) 4. piedpokliadany zibor PUPFL

Navrhovanym fesenim nedojde k zdboru pozemkii urcenych pro plnéni funkci lesa.

M) rozhodnuti o namitkich _ véetné  jejich
odivodnéni

Dalsi text bude doplnén na zdkladé projednani.

n) vyporadani pripominek

Dalsi text bude doplnén na zdkladé projednani.

Pouceni :
Proti zméné ¢. 2 tizemniho planu ZiSov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist).
Ptilohy:

1. graficka ¢ast zmény zemniho planu

2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. srovnavaci text

Dusan Hudlik David Prucha
starosta obce mistostarosta obce

22



	C:\záloha\okres_Tabor\UP_Zisov\zmena_2\návrh\1_SJ\DUP_xxxxx\DUP_obec\TEXTY\změna č. 2 ÚP Žíšov - výrok.pdf
	C:\záloha\okres_Tabor\UP_Zisov\zmena_2\návrh\1_SJ\DUP_xxxxx\DUP_obec\TEXTY\změna č. 2 ÚP Žíšov - odůvodnění.pdf

