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Uzemni plan Ziov se méni takto:

€ V kapitola a) datum v prvni vété zni: ,,1. 1. 2018

€ V kapitole d) je na zacatek podkapitoly ,,Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii
vlozena véta: ,,Je zptesnén koridor pro umisténi elektrického vedeni 100 kV Kocin —
Veseli nad Luznici.*

€ V kapitole e) podkapitole ,,Koncepce navrhu systému ekologické stability* tabulka
tykajici se regionalnich prvki izemniho systému ekologické stability zni:
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oznaceni |nazev prvku |vyznam charakteristika

RBC 782 |Kozohlidky |regionalni |Na uzemi Ziova je biocentrum tvofeno pievazné
biocentrum | lesnim porostem, pii jehoz okraji protéka Blatska
stoka spole¢né s dalS$imi bo¢nimi ptitoky. Vyskyt
kfovin a moktadu.

RBC1908 |V Loukéch regionalni |Cést charakteristické $iroké nivy LuZznice mezi
biocentrum | Drachovem a Veselim nad Luznici s rozsahlymi,
extenzivné  obhospodafovanymi  pfirozenymi
luénimi porosty a zbytky ptivodniho meandrujiciho
vodniho toku (tin€, slepd ramena, oddélené
meandry). Casteéné je zachovan pfirozeny
mikroreliéf luéni nivy se svahy jiz zcela
zazemnénych ¢asti pivodniho koryta. Soucasti
plochy biocentra je luzni les.

€ V kapitole f) je na konec ptipustného vyuziti ,,ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni

doprava, drazni doprava, leteckd doprava® doplnéna nova odrazka: ,,vedeni liniové stavby
elektrického vedeni 110 kV Kocin — Veseli nad Luznici uvnitt vymezeného koridoru pro
tuto stavbu, vcetné staveb a zafizeni souvisejicich®

€ V kapitole f) je mezi plochy technické infrastruktury a plochy vyroby a skladovani —
prumyslové doplnéna nova plocha véetné podminek vyuziti:

TI-Ee31 - Plochy technické infrastruktury — Ee-31

e Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Koc¢in — Veseli nad Luznici
e Ptipustné vyuziti
- umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Koc¢in — Veseli nad Luznici
- stavajici vyuziti izemi — les, vodohospodatské vyuziti, zemeédélské obhospodarovani pozemkt
- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu
- vefejna prostranstvi
- Zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
- vodni Gtvary
- Uzemni systém ekologické stability




e Podminéné pfipustné vyuziti
- neni stanoveno
e Nepfipustné vyuziti
- vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
- bydleni — véetné staveb pro bydleni
- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zafizeni obanského vybaveni
- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
- stavby, zafizeni a jina opatfeni véetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych

e Podminky prostorového uspoiadani
- nejsou stanoveny
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€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch vodnich a vodohospodafskych zni:

bh)
e Hlavni vyuziti:
- vodohospodatské vyuziti

e Piipustné vyuziti:

- vodni Gtvary

- zemédelské obhospodatovani pozemki

- stavebni zd&méry a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- stavebni zdméry a jina opatieni proti erozi

- Uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a veliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridort pro tyto stavby,
vcetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

e Nepfipustné vyuziti:

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — vCetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni

- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodaiské vyuziti, zejména pak poskodi
nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a €istotu vody a vodniho rezimu, zptisobi
nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedne souviseji véetné oploceni,
pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo piipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podob& maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené




- zaméry napliyjici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

e Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny
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€ V kapitole f) podminky vyuzZiti ploch zemé&délskych (ornad pida), ploch zemédélskych
(trvaly travni porost) zni:

e Hlavni vyuziti:
- zemédélské obhospodatovani pozemki

e Piipustné vyuziti:
- zemédelské obhospodarovani pozemku
- zmény druhu pozemk na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani
téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmeén terénu

- vodni Gtvary

- stavebni zdméry a jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi

- stavebni zd&méry a jind opatieni proti erozi

- Uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavic¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemkut pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridorl pro tyto stavby,
véetné staveb a zafizeni souvisejicich

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemki na orna ptida pod podminkou, zZe:

o ptipustna ztrata pidy erozi neptekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

- zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:

o budou prokdzany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)

o o pozemky . a II. tfid ochrany zemé&délské pidy se muize jednat pouze v
ptipad¢, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemeédélského ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

- za podminky, Ze vyznamn¢ nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského padniho fondu:

o piistiesky pro hospodarska zvitata do 150 m? zastavéné plochy stavby a
zafizeni pro napéjeni

e Nepfipustné vyuziti:
- zména druhu pozemku na zahrada
- bydleni — vCetné staveb pro bydleni
- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci




- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni a ubytovacich
zafizeni

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢€lstvi mimo
ptipustnych a podminéné piipustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedn¢ souviseji véetné oplocent,
pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo piipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob&é maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

e Podminky prostorového uspoiadani:
- nejsou stanoveny
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€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch lesnich zni:

e Hlavni vyuziti:
- les

e Piipustné vyuziti:

- hospodateni v lese

- stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- stavebni zd&méry a jina opatieni pro ptfedchazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- Uzemni systému ekologické stability

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavic¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemkut pro pastvu
dobytka, napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a koridorl pro tyto stavby,
vcetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemkt na vodni plocha, orna ptida, trvaly travni porost pod podminkou, Ze budou
prokéazany logické vazby v krajing (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické, esteticke)

e Nepfipustné vyuziti:

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

- obcanské vybaveni a ubytovani — vCetn€ staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich
zatizeni

- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
pripustnych a podminéné pfipustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatfeni véetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, a dale




takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo pitipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry naplilujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

e Podminky prostorového uspoiddani:
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nejsou stanoveny

€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch ptirodnich zni:

22

e Hlavni vyuziti:

umoznit trvalou existenci ptirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému

e Ptipustné vyuziti:

vyuziti uzemi, které zajist'uje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnit vymezenych ploch a koridori pro tyto stavby,
véetné staveb a zafizeni souvisejicich

e Podminéné pfipustné vyuziti:

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zdméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi
stavby pro plnéni funkci lesa
vodni atvary
docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemk pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni
o vcelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické
infrastruktury
o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule,
desky apod.)
o udrzba stavby na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci
zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepseni funkei biocentra

O O O O

e Nepfipustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — v&etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni a ubytovacich
zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo piipustného a
podminéné pfipustného

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zeméd¢lstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a té€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova technicka



opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo piipustnych a podminéné pripustnych

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podob& maringotek apod.

- farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

e Podminky prostorového uspoiddani:
- nejsou stanoveny

tR)

€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi — piirodé blizkych
ekosystému zni:

e Hlavni vyuziti:
- ekologicka stabilizace krajiny

e Piipustné vyuziti:

- Opatfeni k vytvafeni stabilnéjSich ¢asti krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zdméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- stavebni zdméry a jina opatieni proti erozi

- stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- docasné oplocenky pfi vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky doc¢asné ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni

- vcelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridori pro tyto stavby,
véetné staveb a zafizeni souvisejicich

e Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

e Nepfipustné vyuziti:

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

- rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich
zatizeni

- vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani ptistupnosti uzemi mimo piipustného

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemedélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo pfipustnych a podminéné ptipustnych

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni v podob& maringotek apod.

- farmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

e Podminky prostorového uspotadani:
- nejsou stanoveny



€ V kapitole f) se ¢ast ,,§18 Plochy t&Zzby* véetné podminek vyuziti téchto ploch vypousti.

€ V kapitole f) podkapitole ,,Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability pro
plochy biocenter je do pfipustného vyuziti doplnéna nova odrazka: ,,vedeni liniovych
staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridorti pro tyto stavby,
vcetné staveb a zafizeni souvisejicich®.

€ V kapitole g) v podkapitole ,,vefejné prospé&sné stavby* se na konec tabulky ,,technicka
infrastruktura® vklada novy radek:

2

TI-Ee31 elektrické vedeni Ko¢in — Veseli nad Luznici Zi%ov u Veseli nad LuZnici

99°

€ Kapitola j) zni: ,,Na vychodni hranici spravniho izemi obce je vymezena plocha tzemni
rezervy pro tézbu Stérkopiski PT/M — Veseli nad Luznici — Jatky. Do uzemi neumist'ovat
zadné stavebni zaméry, které by ztizily budouci provéfeni moznosti tézby. Moznosti
tézby je nutno provéfit zejména ve vztahu k ochrang prirody a krajiny.*
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a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce ZiSov o pofizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu
Zi%ov (dale téZ jen ,,zména“). Déle zastupitelstvo uréilo Dusana Hudlika jako zastupitele,
ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Dle § 54 odst. 5 stavebniho zakona je obec povinna uvést do souladu uzemni plan s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou uzemniho rozvoje. Jelikoz
nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu suzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou Gzemniho rozvoje, rozhodlo zastupitelstvo
obce bezodkladné o potfizeni zmény tzemniho planu. A soucasn¢ bylo vyuzito ustanoveni
o tom, Ze zprava o uplatiiovani ani zadani zmény se v tomto piipad¢ nezpracovavaji — viz § 55
odst. 3 stavebniho zakona. Proto nasledné po schvaleni pofizovani zmény v zastupitelstvu
obce bylo pfistoupeno piimo k zpracovani ndvrhu zmény €. 3, tj. bez vypracovani zadani.

Pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu zmény jednotlivé
dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dnid ode dne spolecného jednani.
Potizovatel dale oznamil vefejnou vyhlaSkou vystaveni ndvrhu zmeény uzemniho plénu a
moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu zmény Uzemniho planu pro
dotéené organy, Krajsky tfad JihoGeského kraje, obec ZiSov a sousedni obce se konalo
dne 1. 2. 2018 od 11:45 na Obecnim Gradu v Zigove.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
ptipominkami. Krajsky Gfad vydal dne 11. 4. 2018 souhlasné stanovisko.

dalsi postup bude doplnén na zdklade projedndvani

b) vvyhodnoceni souladu s politikou tzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale téZ jen ,,PUR®) je
zahrnuto spravni Gizemi obce Zi$ov do Rozvojové osy OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské
Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni Rozvojové osy OS6 je pipravované
pokracovani dalnice D3 a IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru. Tyto zaméry jsou zptfesnény
Vv zasadach uzemniho rozvoje — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor mimo spravni izemi obce. Dale
vede v blizkosti obce dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, tento zamér byl zasadami
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje zpfesnén a nezasahuje do spravniho tizemi obce.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény izemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vCetn¢
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

10



{

\

zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;

dba na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&d¢€lské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpusobu vyuziti uzemi pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty v tizemi;

hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli izemi a sjeho wuzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR;

vychdazi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;
vytvaii podminky k odstranovani disledkid hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich piilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

vytvaii predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, Usporné v narocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu;
vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gizemnich systémi ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho
charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;

vytvafi podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc€ichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti ptredpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot tzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirnuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostfednictvim obchvati méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor pro nové tseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
disledné predchdzi zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plsobeni negativnich G€inkti provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,

vytvaii podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os;
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- vytvaii podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentidlné¢ Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou);

- vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspotadadnim ploch;

- zajistuje izemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pied povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni;

- vytvaii podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé¢lé akumulaci vod;

- Vvytvaii v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochiach podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inku
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
V zaplavovych Gzemich;

- vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

- vytvafi rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastruktute téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

- stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sit¢ osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fteSeni pteshranicni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady hospodarského rozvoje ve
vsech regionech;

— zohlediiuje néaroky dal§iho vyvoje tzemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroktli na vetejnou infrastrukturu;

- vytvafi podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Névrh zmény Gzemniho planu neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje. Zptsob, jakym
byly podminky z politiky respektovany, je odlivodnén zejména v kapitole komplexni
zdlvodnéni ptijatého feSeni vCetn€ vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona. Aktualizace 2, 3, 5 se
spravniho tzemi obce nedotykaji. 1. aktualizace vymezuje nov€ ve spravnim Uzemi obce
plochu tzemni rezervy — PT/M Veseli nad Luznici - Jatky vymezenou pro tézbu Stérkopiskd,
upravuje koridor technické infrastruktury pro zamér elektrického vedeni VVN 110 kV Kocin
— Veseli nad Luznici, a prvky tizemniho systému ekologické stability.

Resené uzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.
Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:
e zamér D1 — pro umisténi koridoru déalnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
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uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz

e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee31
Kocin — Veseli nad Luznici — zména €. 3 zptesiuje koridor

e regionalni biocentrum 1908 Pod Ripcem — zména ¢. 3 zpiestiuje biocentrum

e regionalni biocentrum 782 Kozohlidky — zména €. 3 zptesiiuje biocentrum

e plocha tizemni rezervy — PT/M Veseli nad Luznici - Jatky Drachov vymezena pro
tézbu Stérkopiskli — zmeéna €. 3 zpiesiiuje tzemni rezervu

Navrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

-

\

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zébory zeméd€lského ptudniho fondu (déale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

vytvari podminky pro zajiStovani ochrany vodnich poméra, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale téZ jen ,,CHOPAV®), tzemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémil a vodnich zdrojt pro stavajici 1
budouci potfeby kraje, tzn. ze podporuje a vytvaii opatfeni v uzemi, kterd povedou ke
zvyseni retenc¢nich schopnosti tzemi;

podporuje takova fesSeni, kterd vedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a k
minimalizaci jejich zneciSténi;

podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinarsky cennych uzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zamery, vcetné zaméra védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaftstvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

vytvaii podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, jelikoz
zajiStuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémi dopravni obsluhy a vetejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci
hospodatskych ¢innosti na izemi kraje.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:
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- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- umoziuje i rozvoj oblasti, kde dnes ptevladaji zdjmy ochrany pfirody nad civilizaénimi
hodnotami, v nichz jsou zaroven zohlednény piirodni hodnoty dané¢ho tizemi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezamestnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,

- vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany uptesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot zména izemniho

planu naptiklad:

- respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku Kkrajiny
s ptedpokladanou vys$si mirou urbanizace, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkt
a segmentl ve prospech posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti zdjma ochrany piirody a z4jmt podporujicich
rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

— zohlediiuje zésady ochrany ptirody a krajiny,

V navrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje nebot zména tizemniho
planu naptiklad:

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkl a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€é naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ zména uzemniho
planu napfiklad:

— dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v izemi.

Navrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vys$i mirou urbanizace — ktera zahrnuje téméf celé spravni
uzemi obce, jelikoZ navrzené feSeni podporuje:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi s ohledem na hospodarné vyuzivani zeméd¢lského
pidniho fondu a PUPFL, eliminuje zabor zemédé€lské plidy s vyssi tfidou ochrany a
PUPFL, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy

— prostupnost krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni sit¢ a
realizaci USES

- zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho izemi

- rozvoj cestovniho ruchu

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné
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urbanizovana krajina — kterd zasahuje minimdlné na jih sprdvniho tizemi obce, jelikoz
napftiklad:

- umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

— dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

V navaznosti na zasady uzemniho rozvoje je zamér elektrického vedeni 110 kV Kocin —
Veseli nad Luznici zahrnut mezi vefejné prospéiné stavby s moznosti vyvlastnéni. Ze ZUR
nevyplyva potieba stanovovat ve zmén¢ uzemniho planu dalsi plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby, vefejné¢ prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzadni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Zména uzemniho planu zpfesiiuje v zasaddch vymezenou uzemni rezervu pro tézbu
Stérkopiskd PT/M — Veseli nad Luznici — Jatky.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni véetn€ vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzZivani uizemi_z hlediska SirSich vztahu v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vzhledem K problematice feSené ve zméné tizemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni.

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Névaznosti na spravni izemi sousednich obci se neméni.
technicka infrastruktura

Névaznosti na spravni tzemi sousednich obci se méni. Zména zpiesnuje koridor technické
infrastruktury z 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje.

obcanske vybaveni

Navaznosti na spravni izemi sousednich obci se neméni.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich
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Navaznosti na spravni izemi sousednich obci se méni. Navaznosti na sousedni spravni uzemi
vyplyvajici z vymezeni iizemni rezervy pro té¢zbu vyplyvaji z 1. aktualizace zasad uzemniho
rozvoje a jsou popsany vyse. Navaznosti jsou zajistény tim, Ze v obou obcich Veseli nad
Luznici a ZiSov probiha soub&zné pofizovani zmén, které zapracovava tyto zaméry do Gizemné
planovaci dokumentace obci. Obdobné je koordinovdna ndvaznost prvkd tzemniho systému
ekologické stability do spravnich uzemi obci Sviny, Veseli nad Luznici, Ripec, Drachov.

Zména tzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich Wzemnich vztahd s Gzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

¢) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvech hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu vytvafi podminky pro vystavbu (navrzZeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj Gizemi tj. vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii pfedpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného uzemi vcéetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti izemi a
prostorového uspotadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a
soukromych zdjml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky
potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni.

Zména ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty Gizemi nejsou
doteny. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce zlistdva
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéné¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému fesenti,
velikosti sidla a celého feSen¢ho Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraiiovani jejich dusledka.
Navrhované feSeni vytvaii pfedpoklady udrzZitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mely napomoci feSeni disledkii nahlych
hospodéiskych zmén a které umozni pruzné€ reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i
jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tUzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedktl z vetejnych rozpoc¢tli na zmény v tizemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstrukénich
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a rekultivacnich zasaht do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh vymezuje jeden zamér piebirany ze zasad tizemniho rozvoje, pro ktery je mozno
uplatnit institut vyvlastnéni. Zména nevymezuje zadny zamér s moznosti uplatnéni
predkupniho prava. Refeni vytvaii podminky pro ochranu Gizemi podle zvlastnich pravnich
predpisii pfed negativnimi vlivy zdméri na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zmeéna nevymezuje zadné plochy tézby nerosti ani jinych surovin.
S dobyvanim nerosti ani jinych surovin zména nepocita. Tim reguluje rozsah vyuZzivani
ptfirodnich zdrojii. Pfi feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména z obori architektury,
urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle platného tizemniho planu.

Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén tohoto textu. Textova ¢ast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢ 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Grafickd ¢ast zmény je vydavana v méfitku
1: 5000, pouze vykres Sir§ich vztahi v métitku 1 : 50 000. Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni
zménou navrhovan zadny zébor plidniho fondu, neni soucasti grafické casti odtvodnéni
vykres predpokladanych zaborG piidniho fondu. V tomto ptipadé¢ by se jednalo o cistou
katastralni mapu.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reseni rozporiu

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade projednavani.

f) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani__a
vvyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemnih planu

Dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu uzemni plan s tzemné
plénovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tizemniho rozvoje. Jelikoz
nelze rozhodovat podle ¢asti tzemniho planu, které jsou v rozporu suzemné planovaci
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dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou tzemniho rozvoje, rozhodlo zastupitelstvo
obce bezodkladné o pofizeni zmény uzemniho planu. Zména &. 3 uzemniho planu Ziov fesi
sesouladéni izemni planovaci dokumentace obce se zasadami Gzemniho rozvoje. Soucasné
bylo vyuzito ustanoveni o tom, Ze zprava o uplatiiovani ani zadani zmény se v tomto piipadé
nezpracovavaji — viz § 55 odst. 3 stavebniho zédkona. Proto nasledné po schvaleni pofizovani
zmény Vv zastupitelstvu obce bylo pfistoupeno pfimo k zpracovani navrhu zmény €. 3, tj. bez
vypracovani zadani.

V navrhu byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizace ¢. 1, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem a popiipadé
z dalsich SirSich uzemnich vztahii (konkrétn¢ viz vySe odivodnéni). Zména vyvolava
pozadavky na tizemi sousednich obci v disledku zapracovani zdmérti vymezenych v zdsadach
tizemniho rozvoje — obec Drachov a obec Ripec vydaly zmény tGzemnich pland, které
sesoulad’'uji uzemné planovaci dokumentaci obce se zasadami izemniho rozvoje. M¢sto
Veseli nad LuZnici pofizuje zménu Gzemniho planu, kterd uvede Uzemni plan do souladu
suzemné planovaci dokumentaci kraje. Obec Sviny pofizuje novy tzemni plan, kde jsou
pozadavky ze zasad izemniho rozvoje zohlednény.

Hlavnim  tkolem zmény je uvést Ttzemi plan Zisov do  souladu
se zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdgjSich aktualizaci. Tento
pozadavek byl splnén.

Navrh a odlvodnéni zmény €. 3 byl zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. o

uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist, vcetné vyhlasky

¢. 500/2006 Sb.

g) vvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii_na
udrzitelny rozvoj uzemi

Ve zméné €. 3 se zptesiuji plochy pouze pro zaméry vymezené v zdsadach izemniho rozvoje
Jihoceského kraje, resp. jejich aktualizacich. Zprava o uplatnovani ani zadani zmény se
V tomto pifipadé nezpracovavaji — viz § 55 odst. 3 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni vlivl
zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi se pfi uvedeni izemniho planu do souladu
s izemné planovaci dokumentaci kraje nezpracovava.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a
vybrané varianty

Zastavéné uzemi tak bylo aktualizovano ke dni 1. ledna 2018 v souladu s § 58 stavebniho
zdkona. Zastavéné tizemi je aktualizovano po celém obvodu sidla ZiSov. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky uvnitf intravilanu — viz graficka cast. Do zastavéného tizemi
byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich Casti, které splnuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Aktualizované
zastavéné izemi je patrné z vykresu zdkladniho Clenéni izemi a hlavniho vykresu.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotena. Navrhem zmény nedochazi ke zméné urbanistické koncepce.

Koncepce verejné infrastruktury neni meénéna, pouze do koncepce zdsobovani elektrickou
energii je zapracovan zamér ze zasad uzemniho rozvoje, resp. koridor pro elektrické vedeni
110 kV Kocin — Veseli nad Luznici. Koncepce veifejné infrastruktury tak byla doplnéna o
koridor nadmistniho vyznamu vymezeny v ZUR v oblasti elektroenergetiky Ee31 pro
vybudovani vedeni VVN 110kV Koc¢in — Veseli nad Luznici. Koridor je veden stfedem
spravniho izemi obce jako plocha technické infrastruktury TI-Ee31 s ptekryvnou funkci
ploch dopravni infrastruktury, ploch vodnich a vodohospodaiskych, ploch zemédélskych,
ploch lesnich, ploch pfirodnich, ploch smiSenych nezastavéného uzemi. Koridor tedy
umoznuje vybudovani zminovaného vedeni, kde je i nadale mozné uzivat plochu pod
koridorem Kk vyuziti dle podminek jednotlivych druhii ploch véetné dopravni infrastruktury,
vodohospodatského vyuziti, zemédélskému hospodateni, lesa, ekologicky stabilizacnich
funkei. Koridor je zptfesnén dle podminek v tizemi z plivodniho koridoru o obvyklé §ifi 100 m
a v souladu se zasadami uvedenymi v odst. (29) ZUR. Vymezeny koridor lze pfirovnat ke
stavebni uzavére. Koridor je vymezen jako ochrana uzemi pro chystany zdmér nadmistniho
vyznamu. Toto izemi je nutno chranit z divoda zajisténi dostateCného prostoru pro umisténi
stavby technické infrastruktury v navazujicich fizenich, dale prostoru pro jejich realizaci a
popfipad¢ také nésledny ptistup k nim.

Koncepce uspotfadani krajiny nebyla ménéna. Na zakladé aktudlniho znéni zdsad Gzemniho
rozvoje je prepracovana tabulka regionalnich prvkt tizemniho systému ekologické stability,
kdy nové do spravniho uzemi obce zasahuji pouze dvé regiondlni biocentra, ktera jsou
zménou Uzemniho planu zpfesnéna (RBC 782 Kozohlidky, RBC 1908 V Loukach).

Ve stavajicim Gizemnim planu je USES vymezen piekryvnou funkci, tzn., e plochy biocenter,
biokoridori a interakénich prvkl jsou zakresleny pod jednotlivymi plochami s rozdilnym
Zpusobem vyuziti (jako plochy lesni, vodni, zemédélské, atp.) a navic jsou pro né stanoveny
dalsi podminky vyuziti v plochdch systému ekologické stability. Ve zméné vSak bylo
pristoupeno k monofunkénimu vyuziti ploch, obsahujici fesené prvky USES a to tak, Ze
plochy biocenter byly stanoveny jako plocha pfirodni.

Uzemni systém ekologické stability tedy neni ve zméné tzemniho planu vymezen
samostatnou plochou (pfekryvnou funkci), ale jedna se o limitujici skutecnost, ktera nepopira
vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
tizemniho systému ekologické stability. To znamena, Ze pokud je prvek USES (napf. lokalni
biokoridor) veden pies plochy rekreace, neznamena to, zZe by plochy rekreace neexistovaly.
Jen pii jejich vyuziti (tam, kde vede biokoridor) musi byt prioritné zohlednéna existence
biokoridoru, u kterého nesmi dojit k narueni hlavnich funkci prvku USES. Tomu musi
odpovidat uvazované cinnosti, napi. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost
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uzemi), tj. musi umoZznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute€nost znamena, Ze na tuto
cast uzemi, kde se stietava biokoridor s rekreaci, bude pohlizeno piisné€ji z hlediska ochrany
ptirody a krajiny, a ze pii kazdém stavebnim zdméru v tomto uzemi, bude piislusny dotceny
organ chranit prvky tizemniho systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zddném
ptipadé neplati, Ze se na téchto pozemcich nesmi umistovat zadné stavby a ze pozemek musi
zlstat napospas prirodnimu Zivlu bez jakychkoli zdsahli a kultivace. Samoziejmé se zde mize
odehravat stavajici vyuziti (rekreace, koseni luk, orani a sklizeni na polich, hospodafeni v
lesich), které je v souladu s pravnimi piedpisy a dal§imi dokumenty, ale kazda uvazovana
zména musi jiZ respektovat zvySené pozadavky na ochranu téchto prvka USES. Tyto prvky, v
uzemnim planu vymezeny jako plochy pfirodni a plochy smiSené¢ho nezastavéného uzemi,
tvoti kostru ekologické stability.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jednd o plochu se specifickymi pozadavky na podminky
vyuziti, projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochu technické infrastruktury dale cleni - PLOCHY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Ee-31. Plocha technické infrastruktury — Ee-31 byla
vymezena specialné pro zamér ze zasad izemniho rozvoje pro vybudovani elektrického vedeni
Koc¢in — Veseli nad LuZnici. Podminky vyuziti byly vymezeny na zaklad¢ ploch technické
infrastruktury, avSak v podminkach vyuziti uzemi je poukazano na piipustnost vyuZzivat izemi
stavajicim zpusobem, avSak nesmi byt povolovany stavebni zaméry, které by ztizily nebo
znemoznily vybudovani elektrického vedeni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zplisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v
plochdch jiného zpusobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti): umisténi stavebniho zdméru
elektrického vedeni Kocin — Piestice — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Kocin — Veseli nad LuzZnici - technicka
infrastruktura (s 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje konkrétni stavbu vcetné staveb souvisejicich a nezbytnych.

stavajici vyuZiti izemi — les, vodohospodaiské vyuziti, zemédélské obhospodarovani pozemkii
Jelikoz se jedna o ptekryvnou plochu a pod touto plochou jsou vymezeny jiné druhy ploch,
jsou zachycena jejich stavajici vyuziti ploch jako ptipustna.

dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch smisenych obytnych)

velejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch smiSenych
obytnych

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz piipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) - viz piipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢€lstvi
Vv plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zeméedélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné pripustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloudit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vv tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tzemi a
samotnému feSeni tzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziluje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinudlnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo
to nckteré z téchto zdmérl je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vylou€ena neptipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci
jinych ploch a neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu. Navazujici zdiivodnéni je mozno
najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

Do piipustného vyuziti plochy dopravni infrastruktury, kterou piekryva plocha technické
infrastruktury — Ee-31 je doplnéna nova odrazka - vedeni liniové stavby elektrického vedeni
110 kV Kocin — Veseli nad LuZnici uvnitf vymezenych ploch a koridori pro tyto stavby,
véetné staveb a zafizeni souvisejicich. Toto je jasna deklarace, Ze vramci i v ramci
ptipustného vyuziti jednotlivych ploch je mozno v ramci koridoru technické infrastruktury
mozno umistit vedeni 110 kV. Obdobné byly doplnény samostatné podminky vyuziti
biokoridort a biocenter.

Sohledem na zmény v pravnich ptedpisech a s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim
uzemniho planu byly podminky pro vyuziti ploch zemédélské, piirodni, smiSené
nezastavéného uzemi, vodni a vodohospodaiské zcela ptepracovany.

Vv - PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
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podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plneni dalSich ucelii stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pievazujici idel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urcené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovédna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo baZina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odliivodnény v plochach zeméd¢lskych.

Zo - PLOCHY ZEMEDELSKE (orna pida), Zt - PLOCHY ZEMEDELSKE (trvaly
travni porost)

Vzhledem k ménicimu se pristupu k vymezovani ploch zemédélskych byly podminky pro dvé
vyse uvedené plochy slouc¢eny do spoleénych podminek vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédeélské se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemedeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zeméd¢lské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemedeélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zakona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky piidni fond pozemky zemédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt naddle zemedeélsky obhospodarovaina, ale docasné obdeéldvana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouZici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemeéde€lsky vyuzivané pozemky jsou uvnité intravildnu, avSak nesplituji podminky § 58
stavebniho zékona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné ptidy. Proto
stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch zemédé€lskych plati pro tento zplsob vyuZiti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédélské obhospodatfovavani, kterym je zejména péestovani rostlin a chov
hospodafskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach ptevlada obhospodatrovani
zemédélskych pozemkd, ale soucasné€ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢1 umistovani dalSich
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staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustnd rizna vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jednad o stabilizujici
prvky v krajin¢ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemedélskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhG pozemkt musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostfed pole (napi. z divodu
zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské
pudy byt povoleno. Stejné tak dal$i stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak stavby
pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich. To Ze soucasti ploch zemédélskych
jsou také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemk na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez mozZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vetSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zadméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajing je neptipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoznuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
kon¢i.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. vcéetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na néfadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jinad opatieni pro predchézeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochéach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédélsky ptdni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto pfipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je moZzno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
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stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajiné.
drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamadtniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pfipustné tyto stavby do krajiny
umist'ovat. Drobnou architekturou vSak nejsou myslena hygienicka zafizeni, ekologicka nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov véel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zddné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zatizeni
atd. Jedna se Cist€ o mozZnost zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelafského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivituje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasaddch tizemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tizemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt sou¢asti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad Uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
v izemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucdsti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy casto zamér zasahuje na
uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, Ze zaméry patfici do
zéasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v 1Izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢€ pfipuStény zejména zameéry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcéetné
ptipojek, atd.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Kkoridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje ptrekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoznuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfekryvné vyuziti je pouZito
Vv ptipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do pivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotykd — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Podminéné pripustné vyuziti
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zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
nepiekroc¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pudy a
upozoriiuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemki musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napi. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pady byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pidniho fondu pfistieSky pro hospodaiska zviata do 150 m® zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

Pristiesek pro hospodarska zvitata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zatizeni chranici zvirata
pted povétrnostnimi vlivy zejména ptfed privanem, deStém, sné¢hem a sluncem. Tyto
pristiesky musi splinovat pozadavky prvni véty a v zddném piipad¢ nesmi plnit jinou funkei,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickad zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zeméd¢lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky c.
268/2009 Sb., jelikozZ jejich hlavni ucel neni chov hospodatfskych zvifat s cilem produkce
zeméd@lské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Pristfesek pro
hospodaiska zvifata nesmi piekrocit 150 m?® zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a métitko krajiny, tak aby nebylo narusovano celkové
panorama sidla a krajinnych enkldv. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
organizaci zeméd¢lského pudniho fondu ¢i vyznamné neztizi obhospodatovani zemédelského
pudniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich ptipadech v navazujicich fizenich.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moc¢ivky a hnojivky
Tyto stavby jsou uvedeny v § 3 pism. f) bod 2. vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a je mozZné je
umistovat v souladu s podminkami vyuziti uzemi jako je svazitost pozemku, skeletovitost
pudy, blizkost vodnich utvard, meliorace, atp. Dale je nutné zajistit ochranu okoli vyse

uvedenych staveb pied jejich negativnimi ucinky, jako je napt. zapach.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemkt, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky €. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkl na zahrada, je zabranit umistovani zdmérii, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuZziti.
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bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slune¢ni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostFedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatfizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a téZbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zleps§i podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vv tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem khodnotam tzemi a
samotnému feSeni izemniho planu vyloucil uvedené zameéry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpusobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinudlnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo
to nckteré z téchto zdmérl je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vylou€ena neptipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci
jinych ploch urbanizovaného izemi a neni nutné jimi zapliovat volnou krajinu. Navazujici
zdtvodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti uzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni né€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani piistupnosti Uzemi je ve volné krajiné neZaddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochrédnit volnou krajinu
nejen pfed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zaklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi ptedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
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predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sbh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovand zvét z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto Cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny
Soucasti neptipustného vyuziti je také problematika umistovani zaméra, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepiipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zaméry napliiujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach tizemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu ptejata
z pozadavku krajského ufadu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umist'ovani stavebnich zdméra, které jsou svéfeny do pisobnosti kraje (nadmistni zéalezitosti
naplilyjici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasadach tizemniho rozvoje a nasledné zptfesnéno v Uuzemnim planu.
Podrobnéji je tato problematika feSena v bodu vySe ptipustné vyuziti — dopravni a technické
infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(pievazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

les a hospodareni v lese — (§ 2 pism. a), d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, puadoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkil u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhii pozemkli odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.*. Z této definice vyplyva hlavni_vyuZiti plochy
(prrevazujici uicel vyuZiti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:
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vyuziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pievazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zékoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v pfevazné vétsiné o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za tc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopti) trvalou existenci pfirozen¢ho
¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcéetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v tivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind mozZnost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochiach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,,Plochy smiSené nezastaveného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho
Cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélské a lesni.*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici i€el vyuziti): ekologicka stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkee. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord tizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi zemi.

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych.

Jelikoz je na vychod€ spravniho tizemi obce vymezena plocha izemni rezervy pro tézbu
Stérkopiskil, neni mozno na stejném misté¢ vymezovat plochu tézby. Proto je plocha tézby
vypusténa z grafické Casti a v textové €asti jsou vypustény podminky vyuziti pro tuto plochu.
V navaznosti na vyse uvedenou problematiku t€¢zby zména zpiesiuje rozvojovou plochu uzemni
rezervy — PT/M — Veseli nad Luznici - Jatky vymezenou pro tézbu Stérkopiski. Soucasné je
také pofizovana zména Uuzemniho planu Veseli nad LuZnici, jejiz obsahem je také uvedeni
souladu tizemné planovaci dokumentace obce stuzemné planovaci dokumentaci kraje.
V ndvaznosti na vymezeni Uzemni rezervy je také doplnéna piislusnd kapitola a v ni
stanoveno mozné budouci vyuZiti, v€etné¢ podminek pro jeho provéteni.
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Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zmén¢é uzemniho planu stanovovat.

V navaznosti na zasady uzemniho rozvoje byl v kapitole g) vyrokové ¢asti izemniho planu
doplnén zamér elektrického vedeni TI-Ee31, kdy je mozné pro stavbu VVN prava k
pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Pouzivané pojmy pro ucely zmény izemniho planu

Samozasobitelstvim je mysSlena bézna spotfeba rodiny. Za samozésobitelstvi nelze
povazovat chovy o né¢kolika stovkach kust driibeze, kralika ¢i dal§ich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto izemniho planu povazovat
takovy charakter izemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
pfirodou. Stavby by meély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty Uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tieba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domti 1ze vytvoftit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zddném ptipad€ o zdstavbu tvotfenou fadovymi domy
Sitky pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb typu mobilnich domu (mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem tizemi.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednoznaéné nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcetné
zdsad uzemniho rozvoje ¢asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy piiméfené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné vyjmenovanych hodnot feSené¢ho tzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostiedi v naslednych fizenich je na spravnim uvaZeni piisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspektt, které jsou dovoditelné ze samotného fesSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢1 dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zdsady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zdsady pro rozhodovani o zménach
Vyuziti izemi, napft. chranit venkovsky rdz sidel, bez dalSiho upfesnéni ¢i zdivodnéni, tak 1
uzemni plan ¢i podrobngj$i dokumentace tyto pojmy piiméfené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tizemi. Pokud tedy Gizemni plan napf. stanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a prostfedi, musi pfislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zdmér bude jesté¢ povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout uréity zdmeér vystavby, aniz
jsou zndmy souvislosti a uzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepinim
dokumentu ptfedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou piijit. A pak je
praveé na odbornosti ptisluSného ufadu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odliivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacCen napfi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.
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Za méstsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto tzemniho planu povazovat
charakter uzemi s vysSi hustotou zastavby, bez hospodaiskych (zemédé€lsky orientovanych)
funkei, s pestrou skladbou funkei a vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu (zejména
vefejné infrastruktury) uspokojujici potfeby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatel sidel ve
spadovém uzemi, ostatniho denniho obyvatelstva, ale i ndvstévnika a turista.

PristieSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto piistteSsky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzi k ustajeni zvitat.

Stejné tak je mozno v textu najit v neékterych ptipadech "doporuéeni". Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sob€ zavazné, slouzi pouze pro
vysvétleni ndzoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho organu, ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti izemi nebo ochranou hodnot. Pokud
bude nedoporuceny zamér shledan jako pfipustny, musi mit pfisluSny tfad pro tento sviij krok
jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdivodnit véetné skuteCnosti, které ho
k tomuto zavéru vedly, a to zejména s ohledem na skute¢nost, pro¢ se domniva, Ze zamér neni
v rozporu s hodnotami iizemi, S hlavnim vyuzitim plochy, urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

V podminkéach vyuziti nékterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zarizeni a to: - napajedla a zafizeni pro piikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro baZanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim z textu je mozno pripustit ,klasické malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim izemi v republice, o n¢kolika malo metrech ctverecnich.
Tyto seniky slouZi pouze docasnému nckolikamésiénimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéte v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po n€kolikaté zdraziujeme, ze se v zadném piipad¢ nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi ¢i senik pro zeméd¢lské ucely ¢i snad tento senik Gcelové zaménovat za stavby a
zatizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvéte.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném ptipad¢ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zZadné pobytové mistnosti,
ptipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedn4 se Cisté¢ o0 moznost zasteSeni Ull a ulozZeni
nezbytného vcelatského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity
NeruSici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluZzby, jejichz negativni vliv na okoli

nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v tzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam - Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuZitim neovlivituje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplitujici
atributy nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje. § 2 stavebniho zédkona stanovuje,
ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Gizemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucésti tzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
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stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce
nevylouci. Zasady tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz
naplnéni se vzdy jednd o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz
odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény v izemi nadmistniho
vyznamu, které nesplituji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt soudasti feSeni
uzemniho planu a tudiz vrozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym piikladem je
dopravni a technickd infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na uzemi vice obci. Pii kombinaci
S nepiipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zamery patiici do zasad izemniho rozvoje, nesmi byt
feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad tizemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢
pripustény zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic
zejména II. a II1. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd.

Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy. Zakladni pojmy upravuje vyhléaska ¢. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad
nebo bazina.

rybnik - Uméld vodni nadrz urcend pfedev§im k chovu ryb s moZnosti uplné¢ho a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvotrena
ptirodni zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou
apod.).

vodni nadrZ uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvorend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velk4 vodni nadrz vytvotena
prehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvorena zatopenim vytézenych ploch apod.)

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vvymezeni zastavitelnvch

ploch

Zménou ¢. 3 se aktualizuje zastavéné uzemi. Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy.

) vyélet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
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m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje zadné nové zabory zemédé€lského pidniho fondu ani pozemki uréenych
pro plnéni funkci lesa.

Nn) rozhodnuti o namitkach _ véetné  jejich
odiivodnéni

Dalsi text bude doplnen na zakladé projednani.

0) vyporadani pripominek

Dalsi text bude doplnén na zdkladé projednani.

Pouceni :
Proti zmén& ¢. 3 tizemniho planu Ziov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisi).
Ptilohy:

1. grafickd ¢ast zmény tzemniho planu

2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Dusan Hudlik David Prucha
starosta obce mistostarosta obce
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