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uplné znéni tzemniho planu Zisov
a) vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1. 12. 2017. VSechna zastavéna tizemi jsou vymezena ve
vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje tizemi Vyplyva ze souasnych trendit vyvoje menSich sidel v okoli mést. V
souvislosti s dobrou dopravni dostupnosti a celkovému umisténi v ramci kraje (na trase budouci dalnice)
ma sidlo ZiSov velmi pozitivni a perspektivni piedpoklady. Sousedni mésto Veseli nad LuZnici je
spadovym stfediskem pro Zisov a irsi okoli jak z hlediska ob&anské vybavenosti, tak z hlediska nabidky
pracovnich mist.

Resené Gizemi je v rozsahu celého spravniho tizemi - tj. katastralni izemi obce Zigov - celkem 476ha.
Sousedni katastry spadaji pod tyto obce: Veseli nad Luznici, Sviny, Borkovice, Drachov, Ripec.

Zména ¢. 1 UP ZiSov navazuje na koncepci rozvoje uzemi obce (plocha 1.A) a koriguje ji (plocha 1.B).
Plocha 1.A - rozviji obec severnim smérem v navaznosti na jeji zastavitelné dané UP ZiSov s
funkénim vyuzitim - plocha bydleni. Plocha pfirozen€ navazuje na zastavitelné plochy s identickou funkci
vyuziti pro trvalé bydleni s dominantnim zastoupenim izolovanych rodinnych domut vesnického typu.
Ochrana hodnot tzemi bude spoéivat v umérné parcelaci stavebnich pozemki (cca 800 m? a vice) a v
hmotovém uspotradani zastavby tak, aby severni silueta obce nebyla dotéena a naruSena nevhodnymi tvary
staveb a sklony stfech vyrazné se liSicimi od proporci a forem tradi¢niho venkovského domu nebo
usedlosti.

Hlavni cile rozvoje . Cilem urbanistické koncepce UP je vytvofit piedpoklady pro kvalitni rozvoj sidla,
cilem je zajistit idealni prostfedi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit pfedpoklady pro
stabilitu, uspokojeni pozadavkid na bydleni a uspokojeni pozadavkli na pracovni pfilezitosti, zajisténi
zazemi ob¢anské vybavenosti a zlepSeni socialné spoleCenského klimatu, zajisténi rekreacniho potencialu
v sidle a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot

Ptirodni hodnoty

Mezi nejvyznamngjsi piirodni hodnoty feSeného tizemi nalezi:

meandrujici koryto feky Luznice je EVL Ochrana-viz ptislusny statut

- H6 - Pirodni pamatka Doubi u Zisova Ochrana-viz piislusny statut

- H7 - navesni rybnik Ochrana- upravit v§echny biehy aby mély pfirozeny charakter

- H8 - vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu pfislusného zakona -vodni plochy a toky,
udolni niva

- H9 - vS§echny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu ptislusného zakona -lesy

- H10 - plochy lokalnich biokoridori a biocenter - ochrana skladebnych ¢asti izemniho systému
ekologické stability (USES) - viz regulativa

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci zelené je nutno
respektovat. Zastavitelné plochy nebudou naruSovat krajinny raz, stromotadi ¢i biokoridory.

Kulturni hodnoty

H1 - centralni navesni prostor - venkovsky charakter rozptylené zastavby v okolnich sidlech a objekty
typickych venkovskych priuceli statk®i s vjezdovou branou. Ochrana - Pifi dal§im rozvoji sidelni
struktury a vyuziti Gzemi, terénnich upravach a situovéani staveb je nezbytné respektovat vSechny
typické prostorové znaky, nebudou naruseny prostory center.

H2 - kaple na navsi

H3 - prostor pied hasi¢skou zbrojnici

H4 - nechranéné drobné objekty v krajiné, kiiZze a vSechna bozi muka nachazejici se v feSeném uzemi.

H5 - pohledové sméry




Ochrana - Pti dal§im rozvoji sidelni struktury a vyuziti tizemi, terénnich tpravach a situovani staveb

je nezbytné respektovat charakter, méfitko, barevnost a materialovou skladbu okolnich objekt. Na
navsi nebudou vznikat soukromé pfistfesky pro garazovani osobnich automobila.

V feseném uzemi nejsou nemovité kulturni pamatky

Archeologické lokality.

Resené tizemi je izemim s archeologickymi nalezy. Ochrana - Pii p¥ipravé vykopovych praci je nutno se
spojit s piislusnym archeologickym pracovistém Pamatkového ustavu, ktery specifikuje ptipadny rozsah
archeologické pomoci. Ma-li se provadét stavebni Cinnost na uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit archeologickému tstavu a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné
se postupuje, ma-li se na takovém tizemi provadeét jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkumd.

hlavni urbanistické hodnoty sidla

Ochrana - zachovat identitu, nové piestavby, pfistavby a modernizace musi respektovat tvaroslovi hmot,
klasickou materidlovou skladbu, barevnost, v maximalni mitfe zachovat zdobné fasadni Stukové prvky.
Ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi jsou navrhem feSeni respektovany. V prostoru hlavnich
hodnot - architektonicky navrh staveb bude respektovat hmoty okolni zastavby a klasické materialy.
Navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stdvajici zastavby. Nesmi se
nepiiznivé uplatnovat vuci tradiCni zastavbé svym nadmérnym métitkem, nevhodnym tvaroslovim,
materialovou skladbou ¢i barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vyskou nesmi piekrodit
vyskovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektii, nesmi vyuzivat novych
netradi¢nich materiald, které by se nevhodn¢ a rusivé uplatiovaly. V dal$im podrobnéj$im stupni je nutno
vytvorit ptedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla.

Vytipovani ploch s novym zpusobem vyuziti, které budou provéfeny uzemni studii je - viz kapitola c)
str.7.

Civiliza¢ni hodnoty
Nejvyznamngéjsi civiliza¢ni hodnotou je technicka vybavenost a dopravni systém-
- plynofikace
- vodovodni systém (je napojen na vodarenskou soustavu jizni Cechy)
- silnice . a IIL. tfidy,
- turistické trasy, cykloturistické trasy
- pramyslové arealy - podnik RWE Transgas a.s.(cca 30 pracovnich mist), v sousedstvi je Dalus,
Daleku - obalova technika (5-10 lidi), dale LeguaAn - povrchové tpravy (5-10 lidi) ochrana: vyuzit
stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybégjici trasy....
Obcanska vybavenost: V sidle je obecni Gfad, kulturni mistnost, hasi¢ska zbrojnice, obc¢erstveni.
Ochrana: vyuzit a modernizovat stavajici ob¢anskou vybavenost
Obec Zisov se rozklada v bezprostiedni blizkosti Veseli nad Luznici, kde je veskera ob&anska
vybavenost -policie CR, stavebni Gfad, zékladni §kola, mateiské Skoly, zdravotni stiedisko, 1ékarna, dim s
pecovatelskou sluzbou, kulturni dim, restaurace, posta s.p., Ceska spoftitelna a.s. s bankomatem, Cerpaci
stanice PHM, hibitov, kostel...

c) urbanisticki Kkoncepce vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni  ploch  srozdilnym  zplisobem  vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce
Koncepce teseni je podkladem pro optimalni zplisob vyuziti Gzemi pro vSechny pozadované funkce
ve vlastnim mést€, okolnich sidlech, jejich blizkém okoli a v celém spravnim tizemi. Jedna se zejména o
vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim. Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty
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sidla, (civiliza¢ni, kulturni, ) - pfedev§im kulturni pamatky, archeologické lokality, prvky drobné
architektury v krajin€ - kiize, bozi muka, hrani¢ni kameny, prostory center viz - kap.b. , ¢ast Ochrana
a rozvoj hodnot. Identita genia loci dil¢ich prostord - V zastavéném tizemi je nutné podiidit objemové
feSeni a hmotovou strukturu dostaveb, nastaveb i novostaveb okolnimu charakteru zastavby. Zakladem
identity sidla ZiSov a jeho atmosféry je pifjemna naves. Severovychodné od sidla je meandrujici koryto
teky Luznice s charakteristickymi mokfinami a luénimi spolecenstvy, - EVL.

Budou zachovany ptedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorti obce i
priméstskych casti. Bude zachovana atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu a okoli.

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(napft. hlukem, prachem) uvnitt hlukovych izofon, vymezujicich prostor s nadlimitnim hlukem, uvnit#
navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni,
ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvysenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.
Plochy pro bydleni B, a smiSené obytné Sbp, kde je nadlimitni hluk, nebudou mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Jsou vymezeny lokality, kde je uloZzeno uzemnim planem zastavbu povinn€ provefit uzemi
uzemni studii:

* 1B, 4B, 5B, bydleni, 8Bz - bydleni-zelen soukroma

Timto tzemné planovacim podkladem budou vytvoteny predpoklady pro neopakovatelnost
novych zastavitelnych prostorti, budou feSeny trasy komunikaci, technickd infrastruktura, vyskova
hladina, parcelace a zastavitelné plochy (zastavovaci ¢ary...). V ostatnich lokalitdich neni provéteni
uzemi Uzemni studii ani regula¢nim planem povinn€ ulozeno, aleje mozné a zadouci.
Lokality, kde je ulozeno uzemnim planem zastavbu povinné provétit uzemi regulaénim planem
nejsou navrzeny.

Vystupni limity:

Jsou navrzeny plochy pro technickou infrastrukturu véetné OP- ochranna pasma vSech navrhovanych
ploch pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro tcéely tohoto UP jako vystupni limity, V t&chto
navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, nebo byly s
nimi v rozporu, dale zde neni dovoleno povolovat zddné stavby ani doCasné¢ vyjma navrhovanych
staveb dopravy a tech. infrastruktury (a staveb piimo souvisejicich), pro které je toto tizemi chranéno.
Toto izemi je nutno chrénit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich pfedpist), dale prostor pro jejich
realizaci a poptipadé také nasledny pfistup k nim.

Max. hranice negativnich vlivil z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy ob¢anského vybaveni, plochy
smiSené obytné plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani) nebude
zasahovat na plochy bydleni.

Je navrzena (maximalni) hranice negativniho vlivu zeméde€lského aredlu. V tomto OP neni mozné
povolovat stavby pro chranéné bydleni. Provoz, rekonstrukce a modernizace zemédélského arealu
nesmi svym charakterem provozu, kapacitou, druhem zvifat apod. tuto navrhovanou hranici prekrocit.
Maximalni hranice negativniho vlivu zemédé€lského arealu, kterou nesmi v budoucnu vyhlasované
pasmo piekrocit, je vymezena smérem k zastavénému uzemi (viz graficka cést), v mistech, které
navazuji na nezastavéné uzemi nemusi byt tato hranice vymezena. Ochrana uzemi plati do doby
vyhlaseni OP dle skutecné zatéze.

V blizkosti tokii a melioracnich stok (do 6 m od biechové cary) je pifipustné ziizovani staveb pouze tak,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokt (tdrzba a Cisténi vodoteci - alespon jednostranny volné
pristupny pruh).

Uzemni plan fesi predev§im rozsiteni ploch pro bydleni Bj Objekty nové navrzené zastavby v
okoli hodnot budou respektovat métitko a hladinu stavajici zastavby. Nové stavebni aktivity se nesmi
nepfiznivé uplatiiovat vii¢i okolni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, ¢i
nevhodnou a neumérnou nadmérnou barevnosti.




Nesmi vyuzivat takovou materiadlovou skladbu, ktera by se nevhodn€ a rusive uplatnovala.

Eventuélni dostavba proluk musi méfitkem, formou zastieSeni (vyskou fimsy vySkou a smérem
hiebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby. (Vyska zastavby bude feSena s ohledem na
okolni zastavbu). Mezi plochy bydleni patii jesté kategorie bydleni - soukroma zelen Bz, kterou
predstavuji zahrady, které jsou objekty bydleni nezastavitelné (vétSinou z divodi nadmérného hluku,
nebo zapachu apod...).

Centralni prostory - Struktura zastavby (hmoty, proporce, materidlova skladba, vyska) je
posuzovana z hlediska okolni zastavby. Musi byt respektovany hodnoty.

Nové plochy pro Vefejné prostranstvi - Zelenn vefejna Pz jsou navrzeny nedaleko pozarni
zbrojnice - 9Pz.

Nové plochy obcanského vybaveni — vefejny zajem Ov nejsou navrZzeny

Nové plochy obcanského vybaveni — sport a télovychova Os nejsou navrzeny

Nové plochy vyroby a skladovani — primyslové jsou navrZeny v severni ¢asti spravniho tizemi
obce nedaleko stavajiciho primyslového areédlu a arealu tranzitniho plynovodu.

Nové plochy vyrobu a skladovani — pozemky zemédé€lskych staveb Vz nejsou navrzeny

Je navrzena (maximalni) hranice negativniho vlivu zemédélského arealu okolo stavajicich
provozoven zivoci§né vyroby - viz str. 11 - vystupni limity.

Nové plochy pro technickou infrastrukturu Ti nejsou navrzeny

Nové plochy pro dopravu silni¢ni Ds (délnice a ptevazné plochy pro mistni komunikace) jsou
navrzeny v souladu s pozemkovymi Gpravami.

Respektovana budou OP veskerych stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych siti a objektt
technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy zastavitelného tizemi. V plose
navrhovaného ochranného pasma vetejné infrastruktury neni dovoleno takové vyuziti, ¢i stavba, které
by znemoznily navrhované vyuziti nebo byly s nim v rozporu.

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(napf. hlukem, prachem - uvnitf maximalni hranice negativnich vlivli zeméd¢€lskych arealt, hlukovych
isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod.) miize byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé
negativni vlivy.

Vvmezeni zastavitelnych ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi. Navrzené rozvojové plochy vypliuji proluky,
navrzeno je zarovnani a uceleni zastavéného izemi, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. V
grafické Casti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice zastavéného tizemi. Plochy zastavitelné
mohou byt rovnéz nezastavéné pozemkKy uvniti zastavéného Gzemi (napf. v plochach stabilizovanych,
nebo na plochach zmén - tzv. prolukach.)

porad.
¢islo | nazev lokality obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti izemi, ochrana hodnot Gizemi,
plochy | zptsob vyuziti ptredpokladana kapacita
(1.8.)*
Obsluha tizemi - z mistni nové komunikace
Limity vyuziti uzemi: vodovod, kanalizaci bude nutno
ptecerpat. Lokalita je podminéné vhodna -limitnim faktorem je hluk
z dopravy - podminka: v ramci nasledujiciho izemniho a stavebniho
1B |B-bydieni fizeni bude posouzeno piipadné zasazeni nepiiznivymi vlivy z

Severni okraj dopravy a  podle  vysledki  budou feSena  potiebna
technicka opatfeni.
Ochrana hodnot tzemi - ponechat dostatecnou S§ifi vetejného
prostoru pro mistni obsluznou komunikaci
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi




Obsluha Gizemi - z mistni nové komunikace

Limity vyuziti uzemi: v ochranném pasmu budouci dalnice budou
plochy 7Pz - bydleni - zelenn soukroma Lokality jsou podminéné
vhodné -limitnim faktorem je hluk z dopravy - podminka: v rdmci

2B B- lll’ygl“;“i nasledujiciho tzemniho a stavebniho fizeni bude posouzeno
3B Ziﬁaj“ " ptipadné zasazeni neptfiznivymi vlivy z dopravy a podle vysledkt
budou feSena potfebna technicka opatieni.
Ochrana hodnot uzemi - ponechat dostatecnou Sifi vetejného
prostoru pro mistni obsluznou komunikaci
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Obsluha Gzemi - z mistni nové komunikace
4B _ |Limity vyuziti uzemi: kanalizaci bude nutno ptecerpat
Ei;l?zil:;}' Ochrana  hodnot tzemi - ponechat dostatecnou  Sifi
5B vetejného prostoru pro mistni obsluznou komunikaci
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
- zastavba v ploSe bude utvarena uli¢ni formou s liniovou stavebni
¢arou;
- zastavitelné plochy jednotlivych stavebnich pozemk budou
soustfedény kumulované pfi maximalni integraci veskerého
ptisluSenstvi (gardze, pergoly, dfevniky, hospodaiské objekty apod.)
~ |do jedné stavebni hmoty s hlavni stavbou. Solitérni vyjimky mohou
1A SBe;el;ys?(li‘;:' tvofit pouze zahradni bazény a sklenky;
- tato plocha nezahrnuje Zadnou plochu ptestavby;
- pro tuto plochu (s celkovou vymérou 11 775 mz) neplati
podminka vytvofeni vefejného prostranstvi dana ustanovenim § 7
vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- sidelni zelen bude utvaiena v podob¢ okrasné a uzitkové zelené
zahrad pfi rodinnych domech.
oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti nio o
plochy plochy zménach §
V uzemi a
(F;I;))g:zb?lle podminéno | £
o *)
vyuZziti)
Z1 Zisov — bydleni |- pokracovat v zokruhovani vefejnych NE NE
(11B, 14Pv) jihozapad prostranstvi v lokalité véetné
’ dopravniho propojeni
- zachovat dostateCnou S§ifi vefejnych
prostranstvi
z2 Zisov — zahrady |- nejsou stanoveny NE NE
(12B2) jihovychod
Z3 severni Cast vyroba a |- nejsou stanoveny NE NE
(13Vp) spravniho skladovani
uzemi obce
Zidov

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, vydanim regula¢niho planu — RP




Plochy prestavby

Plochy vymezené k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, plochy rekonstrukénich a
rekultivacnich zasahii nejsou vymezeny.

V ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je mozno v souladu s piipustnymi Cinnostmi realizovat
dostavby a ptestavby (viz regulativa).

Systém sidelni zelené

Uvnitf zastavéného tzemi je nutno respektovat na plochach vefejnych prostranstvi verejnou zelen, jeji
typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvomou funkci vysoké a izolacni zelené. Velice
cenny je pfirodni charakter biehovych partii vodnich prvka a ploch vetejné zelené.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a Kkoridori pro verejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Navrh koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava Na jihovychodnim okraji spravniho tzemi je v souladu s nadifazenou tzemné
planovaci dokumentaci mezinarodni silnice I.t¥idy/19( E 55) - Praha -Tabor - Ceské Budgjovice -Linz
(A). V soucasné dobé je tisek v feSeném tzemi - v katastru ZiSova, minimalni. Trasa délnice je jiZ
izemné stabilizovana. ZiSov bude napojen pres Veseli nad Luznici. Vzhledem k velkému zafezu je
hlukova zatéZ zastavéné &asti sidla ,,nulova™. Pies dalnici je pro obany jako vefejné prospéina stavba
navrzena lavka pro pési a cyklisty.

Hlavni osou sidla smér severozapad - jih je silnice 111. ttidy 14718 na Borkovice, jeji vedeni trasy je
beze zmén.
Pfipojeni nove navrZenych lokalit na silni¢ni sit’ musi byt feSeno pomoci silniéni sité¢ nizsich trid.

Mistni komunikace- Mistni silni¢ni sit’ slouzi pfedev§im pro lokalni obsluhu tzemi. Obec je
silni¢ni siti napojena na okolni obce - Drachov, Veseli, Borkovice, dale je zajistén ptistup do lest a na
pole - jsou navrzeny v souladu s pozemkovou Gpravou mistni obsluzné komunikace.

Hromadné gardze v sidle nejsou, objekty pro bydleni maji zajiSténo parkovani na vlstnim
pozemku.

Mistni doprava je zaji§t'ovana autobusy , hojn¢€ jsou vyuzivana jizdni kola.

Cyklistika stale vétsi vyuzivani jizdniho kola je dano rovinatym terénem v Sirokém okoli.
Trendem poslednich let je budovani cyklotras a cyklostezek, které predstavuji méné frekventované
trasy silnic IIL. t¥idy, polni a lesni cesty. ZiSovem prochazi trasa z Drachova na Borkovice a na Veseli
nad Luznici. Déle je navrzena cyklotrasa na Drachov.

Zelezniéni doprava a lodni doprava se v fe§eném tizemi nenachazi.

Plocha 1.A ze zmény ¢. 1 UP ZiSov
- dopravni infrastruktura - Uzemi plochy zmény navazuje na systém existujicich mistnich
komunikaci a je timto systémem napojeno na nadfazenou dopravni infrastrukturu. V ploSe zmény
bude pro obsluhu a pfipojeni jednotlivych stavebnich pozemki slouzit bud’ ucelova vetejna
komunikace mimo vlastnictvi obce, nebo mistni komunikace jako soucast vefejného
prostranstvi v funkéni tfidé d) - obytna zéna v majetku obce. Kazdé provedeni dopravni
infrastruktury bude navrzenou podle piislusné CSN - Projektovani mistnich komunikaci.



Komunikace budou mit bezprasny povrch a budou vybaveny odpovidajicim poctem parkovacich
mist dle CSN.

- Technicka infrastruktura - plochou prochéazi vefejny vodovodni fad, Ochranné pasmo (OP)
vodovodu je v Sifce 1,5 m od vnéjsiho okraje potrubi na kazdou stranu. V prostoru OP lze
veskeré Cinnosti provadét pouze s pisemnym souhlasem provozovatele. Tyto ¢innosti specifikuje
ustanoveni § 23 zakona ¢.274/2001 Sb., v platném znéni (zejména zemni place, stavby,
umist'ovani konstrukci, vysazovani porostli, provadéni skladek a terénnich uprav atd.). Parcelace
musi respektovat ochranné pasmo vodovodu nebo navrhne jeho pielozku.

- Plocha je v dosahu vSech vedeni vefejné technické infrastruktury - vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody NN - které se nachazi s dostate¢nou kapacitou na jihovychodnim
okraji plochy, odkud budou nové fady napojeny. Vnitini rozvody v plose budou mit charakter
uli¢nich fadti, budou uloZeny zdsadn¢ pod povrchem (v¢. telekomunika¢nich vedeni) a v
koridorech komunikaci nebo vefejnych prostranstvi a prilehlych past zelen€. VSechny stavby v
plose budou napojeny na vefejnou vodovodni, kanaliza¢ni (splaskovou), plynovodni a
energetickou sit’. Destové vody na stavebnich pozemcich budou ptednostné likvidovany vsakem,
destové vody z komunikaci budou odvedeny splaskovou kanalizaci. Ve vyjimeénych a
odivodnénych ptipadech (napf. spadové pomeéry) Ize teSit odkanalizovani staveb
do nepropustnych jimek na vyvazeni.

- Obcanské vybaveni - neni pfedmétem navrhu.

Navrh koncepce technické infrastruktury:

Navrh koncepce vodniho hospodarstvi

Zaplavové uzemi feky Luznice (Povodi Vitavy Ceské Budgjovice), zdplavové izemi Bechyiiského
potoka (stanovené Krajskym ufadem J¢k OZZL dne 10.12.2007 pod ¢j. KUJCK 13901/2007
OZZL/5/Zah.)
Vyznam uzemi pro vodni hospodatstvi
Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajmi nevyplyva pro zajmové uzemi ZiSov Zadna mimoiadna
opatieni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala ptedpokladany rozvoj.
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Stavajici vodote¢ a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok a rybniki.
Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani obce ZiSov pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto ziistane zachovano. Kapacita
zdrojt, kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze fadi i tlakové pomeéry ve spotiebisti jsou dostacujici.
Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové (vyhledové) zastavby a k doposud nenapojenym
objektlim. Dale se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité.
Néavrh kanalizace
Stavajici odkanalizovani obce ZiSov vyhovuje i do budoucna a proto zistane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Ve vyhledu se
navrhuje vystavba kanaliza¢ni Cerpaci stanice v misté dne$ni kanalizaéni vyusti a pfecerpavani
odpadnich vod obce vytlatnym fadem jiznim smérem podél silnice pies zafez budouci dalnice na
kanaliza¢ni sit’ mésta Veseli nad LuZnici tj. méstskou COV. Dale se navrhuje pro¢isténi p¥ip. postupna
rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité.
Vyse uvedené feseni navrhuje Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoceského kraje.
Obec neuvazuje s vystavbou vlastni COV ani s piederpavanim odpadnich vod na kanaliza¢ni sit’ mésta
Veseli nad LuZnici. Postupné bude u kazdé nemovitosti ziizena individudlni likvidace nebo ¢isténi
odpadnich vod a stavajici kanalizacni sit’ bude vyuZita pro odvadéni pouze destovych nebo vycisténych
splaskovych odpadnich vod.




Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici TS jsou v dobrém technickém stavu. V soucasné dobé maji ¢aste¢nou rezervu vykonu. Obce jsou
z TS napajeny venkovnimi vyvody NN, které vyhovuji pro dnesni zatizeni.

S ohledem na dalsi UPD, kde budou ur¢ovany nové plochy pro vystavbu, bude TS posuzovana z
hlediska dal§iho zatizeni a dalSich odbérii. V ptipadé€, Ze nebude TS vyhovovat bude rozSifena popf.
nahrazena vykonnéj$im typem, nebo se v obci vybuduje TS dalsi.. Doporucujeme typ ST do 400 kVA,
popt. vézova do 630kVA. Jejich presny typ a umisténi se provede v navrhu UP obce.

Stavajici sekundemi sit’ vyhovuje pro dnesni zatizeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude postupné
prizptisobovat, zejména ve vybranych usecich kabelizovat do zemé, pfipadné se doplni novymi
kabelovymi vyvody z TS. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh vytapéni.

Elektfina se vyuzije predevS§im pro sviceni, bézné domaci spotiebice, elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako dopln€k k ostatnim topnym
médiim.

Navrhujeme pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna ¢erpadla v kombinaci se

solarnimi kolektory.

Veftejné prospésné stavby:

- plocha pro trafostanici je jiZ mimo feSené tizemi - na jiznim okraji zastavby

Obnovitelné zdroje energetiky:

- Vyuziti obnovitelnych zdroji energie ve vétsim rozsahu se na tizemi obce nepiedpoklada. Navrhujeme
pouzit tepelna Cerpadla v kombinaci se solarnimi kolektory. Je zde rovnéz moznost vyuziti biomasy:
odpadni dfevo, rychle rostouci dieviny, fepka, sliama a seno. Kotle kombinovat se spalovanim
odpadniho dieva, fepky, slamy a sena. Pro vyuziti vétrné energie nejsou v feSeném uzemi vhodné
podminky. Pro vyuZiti vodni energie jsou v feSeném tzemi omezené podminky, reka LuZnice je
navrzenou EVL a ostatni vodni toky jsou malé a s omezenymi plochami povodi. Doporucujeme
racionalné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat investi¢ni naklady. Navrzena
koncepce respektuje zameéry energetiky a energetickou koncepci Jihoceského kraje.

Telekomunikace a spoje

- Hlavni trasy telekomunikacnich (optickych) kabeld budou ulozeny ve vykopu v chodnicich a v
zelenych péasech podél komunikaci. Stavajici trasy (podél VVTL tranzitniho plynovodu) jsou
respektovany. Nové rozvody, predevs§im mistniho charakteru, se stanovi na zaklad¢é konkrétnich
pozadavki v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikacni sité
- Navrh nekoliduje s zddnym radiokomunika¢nim zafizenim. Nové zafizeni, pfedevSim mistniho
charakteru, se stanovi na zaklad¢ konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

Koncepce zdsobovani plynem

Spravni izemi obce je plynofikovano. Hlavnim dodavatelem zemniho plynu pro aglomeraci je JCP -
JihoCeska plynarenska. Obec je napojena na vysokotlaky plynovod vedeny zapadné podél sidla.
Regulaéni stanice VTL/STL je na zapadnim okraji zastavéné Casti sidla. Vysokotlaky plynovod je
severovychodné od obce veden dale na Veseli nad Luznici.

Na severozapadé je VVTL tranzitniho plynovod a areal RWE Transgas a.s..

Zemni plyn je vyuzivan v individualnich tepelnych zdrojich. Tepelné zdroje na spalovani ZP pro velmi
malé vykony (napt. pro RD) jsou v soucasné dobé na velmi dobré urovni z hlediska emisi Skodlivin
(kogeneraéni jednotky, nizkoteplotni systémy s pouzitim kondenzaé¢nich kotld, piipadné v kombinaci S
dopliikovym zatizenim pro vyuzivani obnovitelnych zdroju energie). Subsystém zasobovani zemnim
plynem nevykazuje disproporce mezi kapacitou zdroji a pozadavky odbératell a ma dostate¢né rezervy
pro dalsi rozvoj.
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Rozvojové plochy

V lokalitach se stfedotlakymi rozvody je dostatecna rezerva pro zasobovani téchto ploch, v
lokalitach s rozvody nizkotlakymi jsou moZznosti omezené jejich piepravni kapacitou.
Névrh:
Nové rozvojové plochy budou plynofikovany - budou napojeny prodlouzenim na stavajici stfedotlaké
rozvody.

Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi obce vychazi z planu odpadového hospodéafstvi
Jiho&eského kraje. Obec odpady tiid {-Kontejnery na tridény odpad (sklo, plasty) jsou umistény v
dostupovych vzdalenostech rovnomérne. Ke shromazdovani KO je nejvice pouzivan systém
odpadkovych nadob a kontejnery. Svoz pevného domovniho odpadu zajistuje odborna firma.

Velkoobjemovy odpad, Zelezny Srot, je zajisten svozem Velkoobjemovych kontejneri dle
harmonogramu. Nebezpecny odpad je organizovan obecnim uradem 2x rocné a likviduje jej
odborna firma.

V této koncepci nakladani s odpady bude obec pokracovat i nadle.

Zatizeni na zneSkodiovani odpadu (skladky) se na izemi obce nenachazeji, ani zde nebudou v
budoucnu umistény. Velkym potencidlem zdroje energie je ucinné zpracovani biomasy (napf. v ramci
ploch technické vybavenosti, ploch vyroby ¢i vyroby zemédé€lské). Ukladani odpadti bude feSeno v
souladu se zakonem o odpadech - fesit ve smyslu platné legislativy

Koncepce ob¢anského vybaveni a verejné infrastruktury

Stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socidlni sluzby , péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva:
VPS - Stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu -nejsou vymezeny

Koncepce dalSiho obéanského vybaveni

Nerusici obCanska vybavenost miize vznikat i v rdmci piipustnych ¢innosti napt. na plochach
bydleni apod...Stavby, zafizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vetejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné

Verejna prostranstvi - ziizovana ve vetejném zajmu
VPO - Vetejna prostranstvi Pz- zelen vetejna - plochy jsou vymezeny v lokalité 9 u pozarni zbrojnice.

VPO - Ochrana ptirodniho nebo kulturniho dédictvi - nejsou vymezeny

e) koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

* Navrh usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Na zéklad¢ vyhodnoceni hodnot krajiny a jejich pfedpokladii plnit vySe uvedeny zptsob vyuzZiti je nezastavitelné
uzemi volné krajiny v uzemnim planu rozdéleno do n¢kolika kategorii, (¢innosti hlavni pfipustné, podminéné a
nepiipustné v jednotlivych plochach - viz regulativy):
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®  Plochy vodni a vodohospodarské, §13 vyhl.501 - Nova plocha neni navrzena

®  Plochy zemédelské § 14 vyhl.501

®  Plochy lesni §15- Nova plocha neni navrzena

®  Plochy prirodni §16 vyhl .501

Zv148t€ chranénd zemi:

Do teseného uzemi zasahuje:

- Evropsky vyznamna lokalita EVL LuZznice Nezarka se na spravnim tizemi nachdzi na vychodnim okraji
feSeného uzemi.

Piirodni pamétka Doubi u ZiSova Pamétné a
vyznamné stromy - nejsou vyhlaseny
Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zdkona (ex lege), tj.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy. (Tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoZe jejich lokalizace je
soucasti mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo ptispivaji
k udrzeni jeji stability. V feSeném tizemi registrovany VKP neni.

Zv1asté chranéné uzemi:
Regionalni biokoridory a biocentra - Stanoveni podminek pro v jejich vyuziti - viz regulativa.

. Plochy prirodé blizkych ekosystémii §17- viz regulativa. Casto jsou soucasti USES
(biokoridory, interakéni prvky).

. Plochy systému ekologické stability - viz regulativa. Doplnéni USES nad minimalni

parametry. Podle Evropské timluvy o krajiné se ,péci o krajinu rozumi c¢innosti, které¢ smetuji v
perspektive trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu fizenim a harmonizaci zmén,
vyvolanych socialnim, ekonomickym a enviromentalnim vyvojem”. V souladu s timto tkolem se
uzemni planovani povazuje za zvlasté vyznamnou c¢innost, kterda ve svych dusledcich smétuje ke
zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny. V nezastavitelném uzemi (tj. mimo zastavéné a zastavitelné
plochy) probihaji ¢innosti stavajici, ¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jedna se o tradi¢ni
hospodaiské vyuzivani krajiny (zemédé€lstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplisobem podili na
vytvafeni krajinného razu a mimoprodukéni funkcee, ,,volna krajina“ je nejpiirozengjSim prostiedim pro
rekreacéni a sportovni aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plni krajina dals§i pro trvale udrzitelny
rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni funkce napf. pfirodnich a pfirozenych utocist’ a stanovist’ rostlin
a zivoCichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a uzitkové vody, vyznamnou funkci pro trvale
udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota dané ptedchozim historickym vyvojem.
Zakladni funkci uzemniho planovani v nezastavéném uzemi je zachovani vysoké kvality zakladnich
slozek zivotniho prostfedi, respektovani krajinného razu a vyznamnd podpora pfirozené¢ho clenéni
sekunddrni krajinné struktury - pfirozeného krajinného ramce sidel, prthledy, dalkové pohledy,
dominanty apod.

Jednim ze zakladnich prvkd uspotradani krajiny je navrhované ozelenéni kolem dalnice.

Plocha 1.A ze zmény &. 1 UP ZiSov

- koncepce uspotadani krajiny - Urbanizace plochy bude mit dopad na siluetu obce a jeji
vnimani v krajinném kontextu od severu, coz se projevi zejména v pohledovém uplatnéni stiesni
krajiny a v uplatnéni vzrostlé zelen¢ zahrad. Pfechod zastavby do volné krajiny bude plynuly a
jeji intenzita bude smérem vné plochy klesat (velikost plochy stavebnich pozemkii a vzijemné
odstupy staveb).

* Navrh syst¢tmu USES

Skupiny typt geobiocent (STG)

Pro uréeni navrhu biocenter je rozhodujici rozloha jednotlivych segmentt krajiny popisovanych v USES
tzv. skupiny typt geobioceni - STG. Tyto kody urCuji charakter mista v zavislosti na puadnich,
klimatickych a hydrologickych podminkach, od nichz se odvijeji rostlinnd a zivoci$na spolecenstva a
geobiocenozy.

Pro stanoveni skupin typti geobiocenti se vychazi z pudnich map BEPJ na zeméd¢€lské pidé a lesnich
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typologickych map na lesnich pozemcich.

Piehled STG v feSeném tzemi:

3B3 - Querci - fageta typica (typické dubové buciny)

3B4 - Querceta roboris sup. (doubravy dubu letniho vyssiho stupng)

3 AB3 - Querci - fageta (dubové buciny)

3BC4 - Querceta roboris aceris sup. (doubravy s javorem vys§iho stupng)

3BC5 - Saliceta fragilis inf. (vrbiny vrby kiehké nizsiho stupné) - proudici vody

Soucasny stav krajiny

Resené tizemi obce ZiSov u Veseli nad Luznici je historicky situovano do relativné rozmanité krajiny na
levém bichu, vyznamného toku feky Luznice s typickymi hodnotami jihoCeskych malych sidelnich
utvard.

Stiedem zastavéné casti obce prochazi silnice ¢islo 111/14718, ktera zpfistupiiuje stavajici usedlosti v
centralni ¢asti tzv. navsi, kde kromé historické kaplicky je i mala vodni nadrz s nevyraznou okolni zeleni,
které je zde naprosty nedostatek.

Oteviena krajina v okoli zastavby je tvofena navazujici zeleni stavajicich zahrad a s malou rozlohou
travnich porostll. Pfevaznou c¢ast proto zaujima rozloha pozemkli orné plidy (45 %) se zpiisobem
hospodareni intenzivni zemédé€lské vyroby (péstovani obilovin, fepky ozimé a kukufice ke krmnym
uceltim).

Lesy zaujimaji ptes 25 % vyméry kat. Uzemi a tvoii pfevazné druhotné borové monokultury ojedinéle s
uchovalymi zbytky smiSenych listnatych porosti s bohatou kvétenou. Vyznamnou dominantou podél toku
feky Luznice jsou doprovodné dieviny a v tidolni nivé toku se nachazi PP Doubi u ZiZova (vyméra 1,55
ha), ptirozeny luzni porost ptevazné dubovy.

V dusledku ochrany bylinného patra ve stavajicim lesnim prostu je dulezité upozornit na soucasnou
prirozenou lokalitu velmi vzacné a v pfirodé chranéné byliny Konvalinky vonné (Convallaria majalis).
Tato bylina se vyznacuje plazivym vétvenym oddenkem a ma zpravidla pouze dva Siroce kopinaté listy.
Kvéty tvofi fidky jednostranny hrozen a siln€ voni. Je jedovata a také 1éCiva.

Rozloha vyskytu této byliny v lesiku pod rybnikem u Bechyniského potoka tvoii n€kolik desitek m2.

V oteviené krajin¢ na zemédelskych pozemcich chybi doprovodné vysoka zelei po hranicich velkych
parcel orné ptdy a celkove je nedostatek travnatych past se zajisténim protierozniho opatieni.

Negativni dopady na raz krajiny pfinese stavba dalnice D3, ktera piechazi tok feky LuZnice a tdolni nivu
trvalych travnich porostdi, mostni konstrukci a dale pokraduje v piimé trase na Ceské Bud&jovice podél
lesniho pozemku a zastavéné ¢asti obce ZiSov.

Za uéelem omezeni hlukovych dopadi na zastavénou &ast sidla je v ramci KPU ZiSov navrzena nové
vysadba ochranné zelené (OZ) na zemedélské pudé, podél trasy dalnice D3 (viz. graficka ¢ast).

V ramci celkového hodnoceni soucasného razu krajiny lze doporucit navyseni rozlohy travnich porosti,
zejména kolem sidla, zvysit rozlohu a vysadbu vysoké zelen¢ listnatych dfevin podél stavajicich polnich
cest i cest novych, budovanych v ramei KPU.

Kostra ekologické stability

V zijmovém uzemi je kostra ekologické stability pfedstavovana tdolni polohou vodoteci, lesnimi
komplexy, louky a pastviny. Orna pida se v Gizemi nachazi na plose 215 ha. Uzemi jako celek ma
pomérné vysoky stupen ekologické stability (3). Spolecenstva na téchto plochach jsou ochuzovana o
jednotlivé druhy, diverzita se snizuje a tim i moZnost pfezivani nebo rozmnozovani druhd.

Resené tizemi je charakteristické pfilehlym tokem feky Luznice, ktera protéka piirozenym korytem s
bohatym biehovym porostem po obou stranach toku. Do k.u. ZiSov spada udolni niva feky s travnatym
porostem, véetnd PP Doubi u ZiSova. Jedna se o ekologicky nej stabilngjsi ¢ast krajiny, ktera odpovida
vysokému stupni ekologické stability (4 - velky vyznam).

Piilehlé lesni plochy, které sousedi s udolni nivou feky, odpovidaji az 4. stupni ekologické stability (j
soucasti RBC), ale v severni ¢asti je jejich stabilita naruSena vedenim trasy elektrického vedeni (VN) a
likvidaci ptivodnich lesnich dfevin v Sifce rozsahu ochranného pasna. Tato ¢ast lesnich pozemkd je také z
rozsahu plochy RBC vypusténa.

Vyvysené pozemky zemedélské puidy s naprostou prevahou pozemki orné pidy (az 45 % vyméry k.u.),
jsou ekologicky velmi malo stabilni (misty az nestabilni), nebot jejich piivodni ptidni profil byl vyrazné
naru$en mechanickym vykopem husté sit¢ drenaznich ryh, cetnymi vykopy tras rozvodd plynu (viz.

sou
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tlakova stanice plynu) a sloupy elektrického vedeni v nékolika fadach (1-2 velmi maly az maly vyznam)
ve vztahu pro ochranu ptirody a krajiny.

Ve velmi malém plo$ném rozsahu jsou v k.0. Zigov trvalé travni porosty (TTP), které dle evidence KN
zaujimaji rozlohu pouze 15 % z celkové vymeéry, kterd podle skute¢nosti je mnohem mensi (cca 8 %).
Jejich ekologicka stabilita je hodnocena stupném 2-3 (kulturni, polokulturni kosené louky).

Vodni plochy jsou v k.i. Zisov evidovany dle KN dvé a to jako vodni nadrz uméla (vyméra 0,18 ha) a
vodni nadrz ptirodni (586 m2). Jejich vyznam spociva zejména v retenci vody v krajing. V soucasné dobé
i s chovem ryb.

Zv14sté chranéna izemi a pamatné stromy

Piirodni paméatka [PP):

Doubi u Ziova, rozloha 1,55 ha, k.4. Ziov u Veseli nad Luznici, ptirozeny luzni porost ptevazné dubovy
Koncepce navrhu systému ekologické stability

Pii navrhu a zpracovani mistniho USES do izemniho planu se vychéazelo z provedenych priizkumi Gizemi,
kostry ekologické stability a posouzeni celkového stavu tzemi pokud se tyka kvality, uspotfadani a
velkosti stabilngjsich a stabilnich spoleCenstev, zejména na jejich moznost uchovani a zvyseni diverzity
organismu a jejich ptipadného rozsifeni na ostatni lokality.

Zasadni vyznam pro vymezeni skladebnich prvkti USES ma tizemné& technicky podklad regionalnich a
nadregionalnich USES.

V dokumentaci pro Gizemni plan jsou vymezeny hlavni trasy a umisténi biokoridord a biocenter na
regionalni Grovni pfevzaté ze soucasné rozpracovanych ,,Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje™'
(2008). Pro lokalni USES byly skladebné prvky pievzaty z diive zpracovanych navrhil, které fesi
prevazné prilehla katastralni tzemi a ta, ktera lezi v k.4. ZiSov jsou lokalni biocentrum LBC 60 s
aktualizaci jeho polohového umisténi a zcela nové navrhovany biokoridor LBK 60101, ktery je i soucasti
navrhovanych pozemkovych uprav.

Pro navrh lokalniho USES v kat. tizemi Zi§ov zpracovatel vychazel z pievzatych podkladi od referatu ZP
Méstského tiadu Sobéslav a KU Ceské Budgjovice.

Piedané kopie map lokalniho USES jednak v méfitku 1 : 25 000 (piehledna situace) a dale pracovni kopie
map 1 : 10 000 s navrhem skladebnich prvktt USES byly zpracovany jiz v asovém obdobi r. 1993 - 1994,
Porovnanim té€chto podkladt bylo zjisténo, Ze se zcela rozchazeji jak v grafické Casti, tak v textech popist
jednotlivych skladebnich prvki.

Pisemné zpravy k témto elaboratim se nedochovaly a tak za vychozi podklad byl vzat graficky navrh
LUSES v méfitku 1:10 000, ktery je dosud veden jako schvaleny a platny.

Dal3i aktudlni vychozi podklad pro navrh USES Ziov byly pouzity informace a graficka ¢ast navrhu
regionalniho USES , Koncepce ochrany piirody a krajiny Jiho¢eského kraje" (¥jen 2006).

Pro ochranu pfirody a krajiny pfedstavuji velky vyznam navrzena biocentra v navaznosti na regionalni
prvky USES. Celkem se navrhuji 2 funké&ni biocentra na regionalni a lokalni urovni (viz. tabulkova &ast),
seznam mistnich biocenter, regionalnich biocenter, lokalnimi biokoridory propojené, oddélené v mokré a
suché hydrické fadé. Seznam biokoridoru je také dolozen v tabulkové ¢asti - seznam biokoridorti mistnich
a regionalnich.

Seznam RBC - regionalni biocentra (dle Zasad rozvoje 2008)

Katastrélni Funkéni ® cgetacni Vegetacni

Oznaceni Nazev zemi typ typ o typ , Vymeéra Podfl,m}ky o
soucasny [cilovy vyuZzivani a opatieni
RBC Pod Ripem ZiSov RBC L, B L, B RV-D
119 Cast
: mimo
RBC ozohlidky BOTKOVIC® ope | B LB fefen¢ RV-D
099 Sviny uzemi
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Seznam RBK - regionalni biokoridory (dle Zasad rozvoje 2008)

1 . tacni tacni
Katastralni Funk¢ni Vegetacni | Vegetac

Oznaceni Nazev zemi t typ typ Vymeéra Podminky vyuzivani a
yp Soucasny |cilovy opatieni
, mimo
RBK  Pod |WVeselinad  opi g p1 B p L fesens RV-T
070 Ripem Luznici zemi

Seznam LBK - lokalni biokoridory (dle Generelu USES 1994)

o , Stupent
OznaCeni Nazev I,(atas:[ ralni  \Délka | Druh STG ekologické Popis stavu v krajiné
uzemi (m) pozemku .
stability
LBK Bechyfisky |, - Travni MM Tesene uzemt =
5203 potok Sviny porosty 3 vodni tok
a prilehlé louky
LBK Drachov lesni 4 mimo feSené izemi -
5501 porosty lesni porosty
LBK Bechytisky Veseli nad travni mimo Tesene tzemi -
6001 potok Luznici porosty 3 VetsI cast v
zastavbé mésta
LBK nové navrzeny (dle KPU Ziov z r. 2006)
Vegetac
Oznadeni Nazev Katastralni Funk¢éni [Vegeta€ ni ni Vyméra
uzemi typ typ soucasny typ ym Podminky
cilovy vyuzivani a opatfeni

v feSeném

uzemi -
LBK Zisov orha 1,2 nove
60101 puda navrzeny

kontaktni

LBK

Seznam LBC - lokalni biocentra (dle Zasad rozvoje 2008)

Oznaceni Nazev Katastralni uzemi Poznamka

LBC 306 |- Veseli nad Luznici mimo FeSené uzemi

Seznam LBC - lokalni biocentra (dle Generelu USES 1994)

Oznaceni Nazev Katastralni uzemi Poznamka

LBC 55 : Drachov mimo feSené Gizemi
LBC58 | Zisov vypusténo v R USES
LBC 60 Zisov upraveno v L USES
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Vysvétlivky:

Vegetacni typ soucasny a cilovy (bez A): L -

lesni

P - luéni (trvalé travni porosty)

A - polni (orna puda, chmelnice)

B - biehové porosty kolem tekoucich vod D -

lada s dfevinami

Vyméra uréuje maximalni mozny rozsah biocentra.

Podminky vyuzivani stanovuji ramec pro vyvoj jednotlivych zastoupenych vegetacnich typt. Je uvadéno
zakladni rozd¢€leni na spontanni a fizeny vyvoj, pokazdé se dvéma sub kategoriemi:

SV - T - spontanni vyvoj trvale

SV - O - spontanni vyvoj s obéasnymi zasahy

RV-T- fizeny vyvoj trvale

RV - D - fizeny vyvoj docasné

SV - T - se navrhuje jednak pro ekologicky stabilni ptirozena ¢i ptirodé blizka spolecenstva (napft.
raSeliniste, skaly, sute), jednak pro stabilizujici se spole¢enstva v riznych sukcesnich stadiich (napf-.
opusténa zemédélska piida, plochy historické t&zby a opusténych sidel) SV -0 - se navrhuje v
ptipadech, kdy je zadouci blokovat urcita sukcesni stadia z hlediska druhové ochrany rostlin a zivocichti
(napf. mokfady, viesovi§te) a neni nutna trvala pé¢e RV -T - se navrhuje u spole¢enstev vzniklych
dlouhodobym plisobenim ¢lovéka, jejichz dalsi existence je zavisla na trvalé péci (napf. louky a pastviny,
rybniky, biehové porosty)

RV -D- se navrhuje v pfipadech, kdy je potifebné dosahnout zmény, k niz by pii spontannim vyvoji
nedoslo nebo by trvala nepfimérene dlouho (napf. zména druhové skladby, zména vodniho rezimu); poté
se predpoklada spontanni vyvoj

* Opati‘eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Zakladni doporu&eni pro zlepSeni ekologické funkce skladebnych &asti USES:

Ukolem nasledujiciho textu je nastinit dlouhodoby cil, ke kterému bude nutné smérovat a se kterym bude
mozné jednotlivé ekosystémy (geobiocény nebo jejich skupiny) porovnavat, velmi pfibliznou piedstavu
jejich pozitivnich ekostabiliza¢nich funkei v kulturni krajin€ a moznosti, jak tohoto vysoce spekulativniho
cile dosahnout.

Lokalni biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou &asti USES, ktera je, nebo cilové méa byt
tvofena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoziuje trvalou existenci druht i spoleCenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna se o
biotop nebo soubor biotopt, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného ¢i
pozménéného, aviak piirodé blizkého ekosystému (vyhl. MZP CR ¢&. 395/92). Podle funkénosti lze
oznacit jako existujici biocentra ty segmenty krajiny, jejichz plocha odpovida uréenym minimalnim
parametrim a s takovymi soucasnymi biocenézami, které umoznuji existenci alespon nékterych druht
prirozeného genofondu krajiny, dané pfislusnosti k riznym STG. Obvykle se jedna o typy aktualni
vegetace se stfednim a vys$Sim stupném vyznamu pro ekologickou stabilitu a o biocendzy piirodé blizké
az puvodni. Funkénost existujicich biocenter zavisi na souc¢asném stavu zastoupenych ekosystému. Z
hlediska stavu zastoupenych ekosystémii rozliSujeme biocentra nebo jejich ¢asti na optimalné funkéni,
castecn¢ funkéni a malo funkéni. Optimalné funkéni jsou biocentra s pfirodnimi a pfirozenymi
spoleCenstvy s vysokym stupném ekologické stability na celé ploSe biocentra. Takovy musi byt cilovy
stav viech biocenter, zatazenych do USES. Jako funkéni biocentra Ize oznadit ta, kde tato spolecenstva
zaujimaji alesponi ¢ast plochy. Casteéné funkéni jsou biocentra zahrnujici pouze ekosystémy se stfednim
stupném ekologické stability. Chybgjici biocentra jsou ty navrhované skladebné &asti USES, v nichz
jsou v soucasnosti zastoupeny ekosystémy s nizkym stupném ekologické stability, které je nutno zménit
tak, aby v budoucnu umoziiovaly existenci druht ptirozeného genofondu.

Podle vzniku a vyvoje ekosystému, tvoricich biocentra, lze rozlisit biocentra pfirodni a biocentra
antropogenné¢ podminéna. Biocentrum piirodni je tvofeno pievazné pavodnimi, pfirodnimi a
prirozenymi ekosystémy (geobiocendzami), které se vyvijeji v zavislosti na danych geoekologickych a
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biogeografickych podminkach. Tyto ekosystémy jsou tedy totozné s potencialnimi piirodnimi
ekosystémy. V podminkach Ceské republiky jsou to piedevsim lesni spoledenstva. Biocentra antropicky
podminénd jsou tvorena pfirodé blizkymi ekosystémy s velkou biodiverzitou, jejichz vznik byl
podminén lidskym zdsahem a jejichz existence je z&visld na trvalych nebo periodicky se opakujicich
zasazich. Jsou to piedevsim travinna spolecenstva (louky, pastviny, lada ) a hydrobiocenézy rybniki.
Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability je vymezen z jednotlivych prvki nadregionalni, regionalni a

mistni urovné. Jak bodové (respektive plo§né) prvky - biocentra, tak liniové prvky - biokoridory, jsou
zakresleny v hlavnim vykrese grafické &asti UPO.
Funk¢ni biocentrum

Cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
(u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt
podiizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napi. produkéni funkce). Rusivé Cinnosti (jako je umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodaieni atd.) a Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu jsou
nepiipustné.
Funk¢ni biokoridor

Cilem je umoznit migraci vSech organismii mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci v
biokoridoru. Proto jsou zde pfipustné $ir§i moznosti hospodarského vyuziti. Za urcitych podminek muize
byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickym i spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj). Mozné je soub&zné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi,
rekreacnimi trasami atd. V nezbytnych ptipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb
(pricné kiizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény a Cinnosti
zhorsujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.
Nefunkéni prvky = navrzené (k zalozeni)
Realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do jejich splnéni je pravo na
stavajici vyuziti uzemi zaruCeno. Nelze ptipustit takovou zménu ve vyuziti uzemi, ktera budouci realizaci
znemozni nebo vyrazné ztizi. Realizace je podminéna mj. feSenim vlastnickych vztahd v projektu USES,
komplexnich pozemkovych tpravach nebo lesnich hospodaiskych planech. Prava vlastniki pozemkd na
stavajici vyuziti jsou pfitom chranéna (Ustavni Listina - Ob¢ansky zakonik - Stavebni zédkon - ostatni
platné pravni ptredpisy). Nedojde-li k dohod¢, je jejich omezeni mozné pouze za zde stanovenych
podminek. (K témto podminkam patfi: omezeni se déje ve vefejném zajmu, na zaklad¢ zakona, pro ucel v
ném vyslovné uvedeny, jen v nezbytném rozsahu, prokaze-li se, Ze tohoto tc¢elu nelze dosahnout jinak, za
nahradu a podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zékonem). V piipadé USES se poskytuje
nahradni pozemek. Nej¢astéj§im zplisobem zajiSténi pozemkl pro zakladané (chybégjici) prvky bude
realizace USES na statni pid€ nebo pomérnym kracenim v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

 Prostupnost krajiny

Je vymezen USES, kterym jsou zaji$téna propojeni krajinnych ekosystémil.

Navrzena technicka infrastruktura prostupuje izemim v navaznosti na stavajici trasy liniovych siti ¢i
na stavajici plochy objektt technické infrastruktury .

Jsou navrzena nova propojeni silnic, kterd maji nadmistni vyznam - dalnice - viz dopravni feSeni.
Mistni komunikace jsou v souladu s pozemkovou tipravou.

Mistni komunikace NAVRH:

Nova propojeni mistnich komunikaci mohou vznikat v ramci funk¢nich ploch (viz regulativa)

Jsou navrzeny tato propojeni pro pési a cyklisty:
Propojeni pro pé&si a cyklisty - lavka nad dalnici, cyklotrasa na Drahov

* Protierozni opatreni

V blizkosti tokii a melioracnich stok (do 6 m od biechové cary) je pifipustné ziizovani staveb pouze tak,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (tdrzba a Cisténi vodoteCi -alesponi jednostranny volné
pristupny pruh). - Vsakovaci zatravnéné pasy okolo meliora¢nich stok maji vyznamnou protierozni funkci
- Viz plochy smiseného nezastavéného uzemi - plochy
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privode blizkych ekosystémii. Pro uzemi nivy okolo tokii predpokladdame rovnéz zmeény vyuziti kultur
z orné puidy na plochy prirvodeé blizkych ekosystémii, nebo travni plochy.

Systém protieroznich opatieni které Ize promitnout do UP i sou:

- opatfeni krajinnych uprav spocivaji zejména v revitalizaci krajiny a jejich druhovych slozek a ke
zlepSeni retence a zvySeni retardace vody v nasi krajiné. - Jsou navrzeny plochy prirodé blizkych
ekosystemii, které maji vhodnou druhovou skladbu pro zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni
pritokit a nasledného prirozeného vsaku. V ramci ploch prirode blizkych ekosystémii je pripustna
vystavba obnova malych vodnich nadrzi, odbahnovani rybnikii a toku, revitalizacni opatreni,
meandry. Plochy orné pudy jsou cleneny temito plochami prirode blizkych ekosystémii (krajinné
zelené), tim budou vytvoreny podminky pro stabilizaci pudy, dojde ke zpomaleni proudeni vody, a
bude umozneén Sirsi rozliv povodnové viny - opatfeni technického charakteru spocivaji zejména v
odstraiiovani sedimenti vodnich tokl a budovani protipovodiiovych hrazi.

Plochy rozliva v §iroké nivé Luznice. - Tyto plochy jsou navrZeny jako nezastavéné vizemi -
privode blizkych ekosystém, nebo trvaly travni porost.

Erozni ohrozeni

Pii hodnoceni pozemk fesené¢ho tizemi z hlediska erozniho ohrozeni je mozno konstatovat, ze
erozi jsou ohrozeny prakticky vSechny orané pozemky. ZvétSovanim jejich velikosti spolu s pra-
videlnym vyuzivanim tézké mechanizace dochazi ke zhutiiovani pidy spolu se zvySovanim rychlosti
povrchového (ale i celkového) odtoku a tim i ke smyvu ptiidy plosnou vodni erozi. Ornou piidu zakladni
(neohroZenou 0-6°) muze ohrozit eroze i na mirnych svazich (3-6°) tam, kde je délka pozemku po
spadnici vetsi nez 350 - 400 a vice metrti. Dale zde miize negativné ptsobit faktor klimaticky (piivalovy
lijak) nebo faktor nevyhovujiciho vegetacniho krytu. Systém protieroznich opatieni, jeZ mohou chranit
zemedélskou pidu pred erozi, jsou organizacni, agrotechnicka a technicka. Organiza¢ni opatieni:

Soustiedéni Sirokotfddkovych plodin na pozemky rovinaté, max. do 4° svazitosti (okopaniny,
kukufice, bob apod.). Na stiedné ohrozené pidé se sklonem do 7° lze péstovat i Sirokofadkové plodiny
za predpokladu uplatnéni protierozni agrotechniky. Vyrazné erozn¢ ohrozené pozemky (svazitost 7 -
12°) chranit pted erozi vysokym podilem viceletych picnin. Pozemky se svazitosti vyssi nez 12° prevést
na trvalé travni porosty.

Agrotechnickd opatfeni:

Obdélavat svazité pozemky (do 7°) po vrstevnicich. Vyuzivat brazdovéni a hrazkovani
svazitych pozemku. Péstovat plodiny v pasech (okopaniny, obilniny, viceleté picniny). Minimalizovat
zpracovani pady, vyuzivat bezorebného seti do strnisté predplodin nebo seti do hrubé brazdy.

Technicka opatieni:

Zachytné piikopy kolem ohrozenych pozemkl. Obd€lavané nebo zatravnéné prulehy.
Terasovani svazitych pozemki, znovuziizovani nékterych zruSenych mezi a jejich osazeni pfirozenou
vegetaci, ktera ohrozované plochy zpeviiuje, zachycuje erodované Casti substratu, poskytuje ttociste
mnoha druhtim vyssich i nizSich zivocichu.

vvvvvv

obecného snizeni. Eroze predstavuje pfirodni d¢j, kterému neni mozné zabranit, ale pouze jej brzdit.
(Erodovany material je za piirodniho stavu unasen pozvolna, a ve velké mite je ukladan vodnimi toky
na jind mista, predev§im do urodnych niv. ProtoZe tyto pochody jsou nejenom upravami na omé pide,
ale i na samotnych sbémych tocich vyrazné¢ pozménény, dochazi vice k dalkovému pienosu
erodovanych Castic neptirozené vysokou rychlosti, ukladani absentuje nebo je omezeno pouze na vlastni
tok.)
Vétrna eroze - nejvice zavisi na spravné agrotechnice, ktera je schopna zpomalit erozni proces
efektivnéji nez jina opatieni - vétrolamy, vytvareni zavétmych mist a podobné. Doporucujeme:

- Vysadby difevin podél cest a zatravnéni past podél cest.

- Pastvu ovci a koz nahradou za koseni nékterych pozemkad.

- Terasovani pozemki a budovani protieroznich vali (= mezi) v€etn¢ vysadby vhodné

vegetace.

 Opatieni proti povodnim
Reka Luznice ma pramérny relativni spad 2.8 %o, jeji koryto je schopno pojmout maximalné dvouletou

vodu. Reka LuZnice Bechyiisky potok maji vyhlageno zaplavové uzemi vé. aktivni
18
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zony. Plochy v zaplavovych oblastech jsou uvnitf plochy vymezené stanovenou vyhlasenou hranici
zaplavy.

Problémové plochy v zaplavovych oblastech podél tokl jsou : niva reky Luznice a Bechynského
potoka. Pro aktivni zéplavové zony by nebudou povoleny zddné nové stavby, pro pasivni zéplavové
z6ny stanoveny piisné limity a omezeni.

Uzemni plan nenavrhuje v zdplavovém tizemi zadnou novou zastavitelnou plochu:

Vsechny navrhované zastavitelné plochy jsou mimo zaplavové tzemi.

- v zéplavovém uzemi jsou navrzeny podél toki trvalé travni porosty, pfipadné nezastavéné plochy
ptirodé blizkych ekosystému

-je ponechan manipula¢ni pruh u toku LuZnice a ostatnich tokd.

Zastavéné plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci v feSeném tizemi nejsou.

Jako VPO (vefejné prospé$na opatieni) nejsou navrzena zadna protipovodiiova opatieni

* Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny
Plochy rekreace- stavby pro rodinnou rekreaci - v feSeném tizemi nejsou Plochy rekreace -
verejnad v feSeném uzemi nejsou

* Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

- uzemni plan bude feSen z hlediska pozadavki CO na izemni plany dle § 20

V feseném uzemi nema vojenska sprava ve spravé zadné sité.
Chranéné loziskové izemi, prognézni zdroje:

Poddolované tizemi, sesuvné tizemi se na feSeném tzemi nevyskytuji.
Chranéné loziskova tizemi :
Chranéné loziskové tizemi - lozisko Stérkopiski B3 230500-Veseli nad Luznici-Jatky (mapa
23-31) se nachazi na jihovychodnim okraji feSeného tzemi. Dosud netéZeno- plocha 32.86 ha.
Vlastnikem je Hanson CR,a.s,, Veseli nad Luznici.
Dobyvaci prostory se v feSeném uzemi se nenachazi.

Radonové riziko je stupen €. 1- 2 = nizké - stiedni.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvéni loZisek nerosti ani plochy pro jeho technické
zajisténi.

Regionalni surovinova politika Jihogeského kraje je s touto koncepci UP v souladu. Zaplavové tizemi je

vyhlaSeno okolo LuZnice - je vyznaceno v mape.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umist’ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany Kkrajinného razu (napr. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Zasadnim regulacnim prvkem pro umisténi je funkce - tedy zptisob vyuziti.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi
zejména z divodd omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkli na usporadani a
vyuzivani uzemi.

Definovani pojmii - Zasadnim regula¢nim prvkem pro umisténi je zpisob vyuZiti.

Druhy ploch - popis zplisobu rozdilného vyuZiti ploch:
plochy zastavitelné, izemnich rezerv, ke zméné, obnové, rekonstrukei a rekultivaci:
Dle vyhlasky 501/2006:

§4 Plochy bydleni -rodinné domy

§4 Plochy bydleni - soukroma zelen

§6 Plochy obc¢anského vybaveni

§6 Plochy obcanského vybaveni - t€lovychova a sport

§7 Plochy vefejnych prostranstvi

§7 Plochy vefejnych prostranstvi -vefejna zelen

§9 Plochy dopravni infrastruktury

§10 Plochy technické infrastruktury

§ 11 Plochy vyroby a skladovani - primyslové

§ 11 Plochy vyroby a skladovani - zemédélské
plochy nezastavéného tizemi:

§ 13 Plochy vodni a vodohospodarské

§14 Plochy zeméd¢lské - orna puda

§14 Plochy zeméd¢lské - trvaly travni porost

§15 Plochy lesni

§16 Plochy pfirodni

§17 Plochy smiSené nezastavéného uzemi - ptirodé blizké ekosystémy

§18 Plochy tézby nerostd

- Prvky uzemniho systému ekologické stability

Casovy horizont:
Plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti)
Plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuZiti)
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Podminky pro vyuZiti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zatizeni se z hlediska p¥ipustnosti &leni na:

a. hlavni vyuziti: je zakladni naplni tzemi.

b. pfipustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfislusnou platnou pravni
upravou. Piipustné vyuziti uzemi je véetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

C. podminéné pfipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k cCinnostem ptevladajicim, maji
charakter dopliiujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v
soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vné&jsSim ptisobenim charakter
uzemi (zakladni zasady utvareni Gizemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou zakonem,
vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto
¢ast izemi.

d. nepiipustné &innosti: nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UPO). Kromé
¢innosti, d&i nebo zafizeni uvedenych v tomto Gzemnim planu jsou to vSechny Cinnosti, déje nebo
zatizeni, které nespliiuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy nebo
platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni uzemi nebo pro jeho ¢asti.

- vyuziti funkénich ploch jsou veskeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami tizemi atd.

§4 B - Plochy Bydleni rodinné domy
a. hlavni vyuziti: - zona slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.
b. pfipustné vyuziti:

rodinny dim (vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu- Navrzena nova zastavba bude
respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit na stdvajicich a novych plochach
maximalné 2 NP a stfeSni podlazi

souvisejici obCanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. - plochy mistnich komunikaci
vcetné chodnikl jsou soucasti navrhovanych ploch pro bydleni

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domi - na vlastnim pozemku, hromadné garaze u
fadovych domu
C. podminéné piipustné vyuziti :

podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD, piipadné 1
parkovaci stani na byt.

zatizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost- nesmi svym charakterem narusovat obytnou funkci
nad zakonem stanovené limity hiiste

chov domaciho zvitectva - pokud ochranné pasmo neptekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat
sousedni pozemky,
d. nepfipustné ¢innosti:

jsou veskeré Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo prekracu;ji
stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou a ptfislusSnymi hygienickymi normami)

souvisejici obCanské vybaveni o vyméfe vétsi nez S00 m podlahové plochy..

stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.

chov domaciho zvifectva v méstskych Castech a nové satelitni piimestské zastavbe
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§4 Bz - Plochy Bydleni - soukroma zelen
a. hlavni vyuziti:
- zona slouzi jako zahrady a sady
b. pfipustné vyuziti:
- parkova uprava
- zahradky a sady, i bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni
podminéné pripustné vyuziti:
objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb, sklenik, pokud nenarusi hlavni hodnotu sidla -
nikoliv smérem na vefejné prostranstvi
- vSe, co souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany, pergoly apod.
- histe
seniky
d. nepfipustné ¢innosti:
- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni
- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby
- skladovani (mimo materialu pro udrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel

§6 Ov - Plochy ob¢anského vybaveni

a. hlavni vyuziti:

pro skolstvi, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodinu nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ubytovani, stravovani, obchod, apod. Dale zahrnuji pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni
musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy technické a plochy dopravni
infrastruktury musi byt pfistupné z verejné komunikace.

b. pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obcanské vybavenosti lokdlniho i nemistniho charakteru

- stravovani a sportoviste jako dopliitkova ¢innost hlavni funkci

- parkovaci stani, odstavna stini a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim tzemi budou
feSena na vlastnim pozemku.

- drobna sadovnicka a parkova architektura napft. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

Cc. podminéné pfipustné vyuZziti:

- byt majitele, spravce

d, neptipustné ¢innosti:

- vyroba, sklady

- jakékoli Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zptisoby vyuziti

§6 Os - Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport
a. hlavni vyuziti:
zatizeni pro télovychovu a sport a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.
Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pifimé navaznosti na kapacitn¢ dostacujici plochy
technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt ptistupné z vefejné komunikace.
b. pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obCanské vybavenosti lokalniho charakteru
celoro¢ni i sezénni ubytovani véetné stravovani
drobna sadovnicka a parkova architektura napt. altan, kryté sezeni, lavicky
zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pesi cesty
podminéné pfipustné vyuziti:
ubytovani majitele, spravce
d. nepfipustné ¢innosti:
- vyroba, sklady
- zemédelska vyrobni ¢innost
- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zptisoby vyuZiti

|©
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VPr — Plochy verejnych prostranstvi
a. Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
vefejna prostranstvi
b. Pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni tradi¢n€ doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kostelti, hasi¢skych zbrojnic
apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)
- zastavky a ¢ekarny
- zelen — napf. vefejna, izolacni, predzahradky
- vodni utvary
- uzemni systém ekologické stability
- vefejné pristupna hiiste
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Cc. Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno
d. Nepfipustné vyuziti
- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni — vCetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo piipustné
- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
- zemédélstvi — vetné staveb pro zemédelstvi
- zamezovani vefejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani — mimo stavajicich predzahradek
e. Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny

§7 Pz - Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen
a. hlavni vyuziti:
- parky, parkoveé upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelen véetné ochranné a izolac¢ni zeleng,
aleje a stromortadi v zastavéném tizemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané pro kazdodenni rekreaci napft.
vefejné vyuzivana zelen navsi
b. pfipustné vyuZiti:
- Uzemi vefejné piistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekrea¢ni
aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegeta¢ni Gpravy, které svym charakterem nenarusi
funkeci plochy a odpovidajici skladbu dievin
- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami
- pesi cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, Stanky, drobna architektura uli¢niho mobiliafe
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi.
- protipovodiova opatieni
Cc. podminéné pfipustné vyuziti:
- Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za piedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto
uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi zptisob
vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické zazemi.
- hristé

Zazemi - zastavba drobnym objektem O v (napf. socialni zatizeni, drobné obcCerstveni apod.)
d. nepfipustné ¢innosti:
- Nepfiipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné ptipustna.

§ 9 Ds - Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava, drazni doprava,
letecka doprava

a. hlavni vyuziti:
- slouzi k zabezpeceni potfeb vSech druhli dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci a jinych druhti
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dopravy) v¢etné ochrannych pasem

b. pfipustné vyuziti:

- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikd a zelenych pasti pro automobilovou dopravu,
zemédelskou a lesni dopravu, zastavky, garaze, pési propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro cyklisty
- dalnice, silnice I. tfidy, silnice III. tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, hromadné a fadové
garaze - véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatrezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zeleng, autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, arealy idrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- vefejna parkovisté, vefejnd zelen pirevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,
vybaveni parkovist, (kiosky apod.),

Cc, podminéné pripustné vyuziti:

- podminéné piipustné je umist'ovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany do
zelenych past, které plni doprovodnou funkcei k funkci dopravni.

- izola¢ni a ochranna zelen

d, nepfipustné innosti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné ptipustné vyuziti.

§10 Ti - Plochy technické infrastruktury

a. hlavni vyuziti:

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, naptiklad
vodovodu, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunika¢nich zatizeni vefejné komunikacni sit¢ a produktovod. Bodova technicka infrastruktura a
stavby liniové - napt. vedeni vzdusnych staveb, podzemnich staveb energetickych a vodohospodaiskych
staveb- jsou vyznaéeny piislusnou znackou véetné ochranného piipadné bezpe¢nostniho pasma.

b. pfipustné vyuziti:

- stavby, slouzici k zabezpeCeni provozu a funkénosti plochy, vodohospodarskych, energetickych a
jinych systému, podminujicich vyuziti tzemi

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy izemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni vzdusnych, podzemnich staveb
energetickych a vodohospodarskych), stavby gardzi a stavby svym charakterem, funkci a méfitkem
odpovidajici (sbérny dvur, misto tfidéného odpadu, sbérné misto nebezpecné¢ho odpadu, kompostarna,
ucinné kvalitni spalovani nezavadného odpadu)

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Cc. podminéné pfipustné vyuziti:

d. nepfipustné ¢innosti:

- bydleni, zdravotnictvi, socialni sluzby

- port a rekreace

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné piipustné vyuziti.

§11 Vp - Plochy vyroby a skladovani - prumyslové
a. hlavni vyuziti:
- vyroba, podnikani a skladovani
- drobné provozovny a sluzby
- pozemky souvisejici vefejné infrastruktury (trafostanice aj.)
vyroba energie (fotovoltaické elektrarny, zpracovani biomasy, bioplyn, kompostarny)

b. pfipustné vyuziti:
- parkovani nékladni dopravy musi byt zajisténo uvnitt areall, parkovani osobnich vozidel na vlastnim
pozemku.
- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované obytné plochy
Cc. podminéné pfipustné vyuZziti:
- pohotovostni ubytovani

ucinné spalovani odpadu, napf. biomasa, bioplyn, kompostama... pokud nezhor$i emisni limity v

24



okolnich obytnych plochach
d. nepfipustné ¢innosti:
- téZba
- zivoc€i$na zemédélska vyroba, ktera ma negativni vlivy na okoli
- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani zneCistujicich latek do ovzdusi, zejména tekavych
organickych latek a pachovych latek.
- Cinnosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity - hluk, praSnost, exhalace a zapach
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s funkci s hlavni
- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné piipustné vyuziti.

§11 Vz - Plochy vyroby a skladovani - zemédélské
a. hlavni vyuziti:
vyroba v zemédé€lstvi - zemedélska vyroba a zivocisna, skladovani, vyrobni, opravarenskd ¢innost
vyroba energie (fotovoltarické elektrarny, zpracovani biomasy, bioplyn, kompostamy)
b. pfipustné vyuziti:
administrativa, pohotovostni ubytovani
vyrobni provozovny a sluzby - i nezeméd¢lského charakteru
podminéné pfipustné vyuziti:
rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsiteni ¢i pristavby arealu zemédelské vyroby jsou podminény tim,
ze celkova zatéz provozu nepifekroci vyhlasené PHO, pfipadné navrzenou (maximalni) hranici
negativnich vlivli zemédélského arealu.
provoz podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni G¢inné
spalovani odpadu, napf. biomasa, bioplyn, kompostama... pokud nezhorsi emisni limity v okolnich
obytnych plochach
d. nepfipustné ¢innosti:
- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné piipustné vyuziti.

[y

§13 Vv - Plochy vodni a vodohospodarské
a. hlavni vyuziti;
- rybniky, nadrze, feky, potoky, vodni plochy, pozemky koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
b. pfipustné vyuZiti:
- ponechani stavajici zplisobu vyuziti téchto ploch. Zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostiedné
souvisejici uzemi a objektl budou sledovat piedevsim stabilizaci vodnich pomérti v uzemi, revitalizaci
vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim biehovych porosti, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného
prostiedi, za¢lenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability.

stavby souvisejici s rekreaci a sportem

lodni doprava (osobni, rekreacni) je mozna pouze v piipade, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty
uzemi

lavky a mola (vyhlidkova, pfipadné nastupni)
- protipovodiiova opatieni
Cc. podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pfistavist, zafizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo
jejiho biehu.
- v blizkosti tokli a meliora¢nich stok (do 6 m od biehové ¢ary) je pfipustné zfizovani staveb pouze tak,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokli (drzba a Cisténi vodoteci - alespon jednostranny volné
ptistupny pruh
- zfizovat a provozovat sit¢ a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
ptilehlého tizemi, ve sméru kolmo na vodotece, piipadné nejkrats§im moznym zpisobem pies nebo pod
vodni plochou
d. nepfipustné ¢innosti:
- zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici s
vyuzitim vodni plochy
- funkéni vyuziti a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné ptipustné.
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§14 Zo - Plochy zemédélské (orna piida)
a. hlavni vyuziti:
Orna pida je urCend pro intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo Cinnosti a zafizeni, které s
hospodatenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelna izemi a mimo plochy USES
b. pfipustné vyuziti:
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod). izolacni
a doprovodna zelen
protipovodiiova opatfeni
C. podminéné pfipustné vyuZziti:
jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce vinic a
chmelnic, bazantnice, posedy, krmelce apod.).
- liniové sité a zatizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi
- zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy) za splnéni vSech zakonnych podminek.
ménit funkéni vyuziti na lesni pozemky a vodni plochy
podél vodnich tokt - voln¢ pfistupny manipulacni pruh
d. nepfipustné ¢innosti:
- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné piipustné vyuziti.

§14 Zt - Plochy zemédélské (trvaly travni porost)
a. hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), ostatni plochy. Uzemi je ureno pro intenzivni i
extenzivni hospodafeni nebo Cinnosti a zafizeni, kter¢ s hospodafenim souvisi. Jedna se o plochy mimo
zastaveénd a zastavitelna uzemi a mimo plochy USES.
b. pfipustné vyuziti:
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
izola¢ni a doprovodna zelen
zmény kultur (na pidu ornou, TTP, ostatni plochy) za splnéni vSech zakonnych podminek, ohrazeni
pastvin protipovodnova opatieni
Cc. podminéné piipustné vyuziti:
- jednotlivé jednoduché stavby zeméde€lské vyroby (napf. seniky, vceliny, konstrukce vinic a chmelnic,
bazantnice, posedy, krmelce apod.).
- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
uzemi
- zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy) za splnéni v§ech zdkonnych podminek.
- ménit funkéni vyuziti na lesni pozemky a vodni plochy
podél vodnich tokt - volné piistupny manipulacni pruh
d. nepfipustné ¢innosti:
- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.

§15 L - Plochy lesni
a. hlavni vyuziti:
plnéni funkeci lesa
hospodateni na lesnim pidnim fondu (véetné péstebnich ploch) vzrostla zelen
b. pfipustné vyuziti:
ucelové komunikace (pé&si, cyklistické, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyZzich a sanich izola¢ni a
doprovodna zeleni nezbytné objekty pro udrzbu lesa,
volné rostouci dfevinné porosty, kifoviny, stromotadi, liniova zeleni zfizovani malych vodnich ploch
(do 2000m?)
podminéné pfipustné vyuziti:
pouze stavby nezbytné nutné pro hospodareni v lese a myslivost stavby senikti, v¢elinti apod.
- ktiZeni liniovych staveb
dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu (max. narust

|©
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20% prvné zkolaudované podlahové plochy) pouze ¢innost v souladu s lesnim zakonem
d. nepfipustné ¢innosti:
- jina nez hlavni,pfipustna a podminéné piipustné vyuZiti.

§16 Plochy prirodni
a. hlavni vyuziti:
EVL - Natura 2000 - lokalita Luznice- Nezarka, ptirodni pamatka, biocentra, regionalni biokoridor okolo
LuzZnice, ...
b. pfipustné vyuziti:
viz ptisluSny statut

C. podminéné pfipustné vyuZziti:
- za souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody - viz ptislusny statut
d. nepfipustné ¢innosti:

viz ptislusny statut

§17 N - Plochy smiSené nezastavéného izemi - prirodé blizkych ekosystémi
a. hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje. Jedna se o plochy mimo
zastaveénd a zastavitelna uzemi, plochy biehovych partii vodoteci, plochy v tizemi ohrozeném vodni erozi,
plochy biokoridort, plochy interakénich prvkda.
b. pfipustné vyuziti:
- ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi
- izolacni a doprovodnd zeleii
protipovodiiova opatieni, vystavba malych vodnich nadrzi, odbahnovani rybniki a toku, revitalizace,
meandry
C. podminéné pfipustné vyuziti:
- podél vodnich toki - volné pfistupny manipulacni pruh
d. nepfipustné ¢innosti:
- jina neZz hlavni,pfipustna a podminén€ piipustné vyuziti.

§18 Plochy tézby
a. hlavni vyuziti:
-plochy chranénych loziskovych tizemi (CHLU), poddolovanych tizemi, dobyvacich prostort
(DP), vyhradni loziska, sesuvna izemi, stara dilni dila.
b. pfipustné vyuziti:
- stavajici vyuziti do doby povoleni dobyvaciho prostoru
- v dobyvacich prostorech tézba
technické zajisténi tézby
zafizeni a sité technické infrastruktury, které slouzi pro zajisténi tézby
podminéné piipustné vyuziti:
rekultivace - zalesnéni, vzrostla zelen, vodni plochy, protipovodiiova opatieni, apod.
odpocinkové plochy a sportovni plochy (lavicky, hiisté, drahy pro horska kola apod.)
d. nepfipustné ¢innosti:
- na tomto Gzemi se nesmi povolovat a odehravat takové ¢innosti, které¢ by mohly ztizit
budouci funkci nebo znemoznit tézbu

|©

Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability

V UPO se vymezuji skladebné ¢asti USES. Pii rozhodovani o funkénim vyuziti ploch zahrnutych do
skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné &asti USES nelze
zrus$it bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry,
kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.
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1. Pro vyuziti ploch biocenter

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spoleCenstev organismi vazanych na trvalé
stanovistni podminky (ptirozené biotopy),

b. pfipustné vyuZiti:

- jiné jen pokud nezhor$i stavajici tiroven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhor$eni pfirozeného zptisobu vyuziti soudasnych ploch USES.

C. podminéné pfipustné vyuZziti:

- pouze ve vyjime&nych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zdsahu a naruseni funkcnosti biocentra.

d. nepfipustné ¢innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupent ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo tizemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- ru$ivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné.

2. Pro vyuZiti ploch biokoridort

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuZziti,

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismti odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkdm pii béZzném extensivnim zemédelském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirozeného charakteru

b. pfipustné vyuZiti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirozeného zptisobu vyuziti sou¢asnych funkcénich biokoridort

C. podminéné pfipustné vyuziti:

nezbytné nutné liniové stavby kiizici biokoridor, vodohospodéiska zatizeni, COV atd. Umistény mohou
byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na
biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d. nepfipustné ¢innosti:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tizemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkei biokoridoru,

- jakékoli zmény funk¢éniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort,

- ru$ivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti podminénych.
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g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiSovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k

pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura - nejsou vymezeny

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i vefejné prospésna stavba
ploch, ve kterych je
stavba navrzena

katastralni uzemi

V1 vodovod — prelozka Zisov u Veseli nad
LuzZnici
K kanaliza¢ni sit’ véetn& piederpavani a pfipojeni na COV Zi%ov u Veseli nad

Veseli nad Luznici

Luznici

Verejné prospésné opatieni

nejsou vymezeny

Stavby a opatfeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

nejsou vymezeny

Plochy pro asanaci

nejsou vymezeny

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

nejsou vymezeny

Verejna prostranstvi

oznaceni plochy katastralni dotéené pozemky predkupni
¢i ploch, ve uzemi pravo pro
kterych je
vetejné
prostranstvi
navrzeno
15Pz Zi%ovu Veseli | 4466, 4465, 4464, 4463, 4462, 4461, 4460, obec
nad Luznici 4459, 4458, 4456, 4454, 4455, 4457, 4471, Zisov
4578, 4576, 4575, 4574, 4573, 4572, 4571,
4570, 4569, 4568, 4566
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1) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu k
nému pripojené grafické casti
Textova ¢ast ma 32 stran
Graficka ¢ast ma tyto vykresy:
Navrh:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 :5000

k) vymezeni ploch a Kkoridort uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Nejsou navrzeny.

I) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidenci izemné planovaci
¢innosti

* Lokality, kde je uloZeno izemnim planem zastavbu povinné provéfit izemi izemni studii:

Lokality : 1B, 4B, 5B, 8Bz

Lhuta pofizeni izemni studie véetné vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti -
do doby platnosti UP.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Lokality, kde je uloZzeno tizemnim planem zastavbu povinné provétit izemi regulaénim
planem; - nejsou vymezeny

n) stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizaci)

Etapovitost neni navrzena.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb

Seznam ploch : Most- 1avka pro pési a cyklisty pies budouci dalnici

30



