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Uzemni plan Ziov se méni takto:

€ Pod obsahem dokumentace pod nadpisem ,,Grafickd ¢ast ma tyto vykresy:“ bylo
opraveno métitko Vykresu zékladniho ¢lenéni tzemina ,, 7:5 000 .

€ Vkapitole ¢) podkapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ jsou do druhé tabulky

doplnény dva nové fadky ve znéni:

2

Z4 severni ¢ast vyrobaa |- nejsou stanoveny NE | NE
(15Vp, 19Z0i) spravniho uzemi | skladovani
’ obce Zisov
Z5 severni Cast vyrobaa |- nejsou stanoveny NE | NE
skladovani

16Vb. 2070i spravniho Gzemi
(16Vp, 20Zoi) obce Zisov

(13

€ V kapitole f) plose B — Plochy Bydleni rodinné domy je do pfipustného vyuziti doplnén
druhy bod ve znéni: ,, verejnd prostranstvi, détska a viceucelova hristé .

€ V kapitole f) Plochach vefejnych prostranstvi byl v nazvu plochy nahrazen kod ,,VPr

kodem ,,Pv*.

€ V kapitole f) byla mezi plochy Pz — Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen a
plochy Ds — Plochy dopravni infrastruktury...vlozena plocha nova, ktera vetné nazvu

plochy zni:

2

Zoi - Plochy zelené — ochranné a izolacni

hlavni vyuZiti (pfevazujici adel vyuziti)

pfipustné vyuziti

et e

- oploceni
- vefejna prostranstvi
- vodni utvary

zeleni s funkci ochrannou a izolaéni

zelen — zejména ochrannd a izola¢ni
stavebni zadméry bezprostfedné souvisejici s vyuZivdnim souvisejicich ploch vyroby a
skladovani (napf. vybéhy pro zvitata, dopravni a technickd infrastruktura)

- uzemni systém ekologické stability
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

c. podminéné€ pripustné vyuziti
- neni stanoveno
d. nepfipustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, zejména:

o Dbydleni v¢etné staveb pro bydleni
o stavby pro rodinnou rekreaci




o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi
o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni
o obchodni ¢innost v¢etné staveb pro obchod
- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovadnim a technickym zafizenim a jeho
disledky narusit zivotni prostiedi a vefejné zdravi
e. podminky prostorového usporadani
- minimalni podil zelené v plose 80 %
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Pocet listh zmény €. 4 tzemniho planu 2
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ODUVODNENI

zména C. 4
uzemniho planu ZiSov



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

4

1) Textova &ast oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény Gzemniho PIANU ...............ccooiiiiiiiiiiii e 7
b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska

SIFTSICH VZEARNTL V WZEINI ..oooooiiiiiiieiice ettt e e e e e st e e e e e s s ittt et e e e e e s s e bbbt e e e eessiaes 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi ........ 16

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 17

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccccoovvieiininiciennnnan, 17

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ................ccooooiiiiiniiinnnnn, 18
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooviiiiiiiiiicin, 18
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 19
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zZKracenym POStUPEIN .............cccc.coiriiiiniiiiniiiiee e 19
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni a vybrané varianty ..................cccooiieniniininiinineee, 19

k)  vyhodnoceni ti¢elného vyuzZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0] [0]ed 1 [P TEOS PSSP TP TP 23
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.......................ccocooiiiiiii 24
m)  vycet prvki regulac¢niho plinu s odiivodnénim jejich Vymezeni..................ccccooeoiiininiininicincn, 24
N)  teXt'S VYZNACENIM ZIMEIL ..otttk 24

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 24
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0odUvOdNENi .................ccooiiiiiiiiiiii e 26
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ..........cccoiiiiiiiiiiiii ettt ettt 26

2) Graficka ¢ast odavodnéni, ktera je nedilnou soudsti odiivodnéni zmény tizemniho
planu, obsahuje:

d) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e) vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1:5000,
f) schéma umisténi feSenych tizemi v métitku 1:10 000.



a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi prilohy vcetné stanovisek prislusného organu
ochrany piirody a krajského tfadu jako piislusného ufadu. Zastupitelstvo obce Ziov rozhodlo
na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢&. 4 Gizemniho planu Zisov (dale téZ jen ,,zména“),
ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmeény uzemniho planu. Dale zastupitelstvo
uréilo starostu obce pana Davida Kymla jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
dorugeny vefejnou vyhlagkou zvefejnénou na Gfedni desce Obecniho Giadu ZiSov. Vefejné
projednani o navrhu zmény tGzemniho planu se konalo dne 5. 12. 2022 v 15:00 v budové
Obecniho tifadu v Ziové. Ozndmeni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organiim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu tzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zékona. Krajsky tfad vydal souhlasné
stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projedndni. K navrhu zmény nejsou uplatnény zaddné namitky ani
pfipominky.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl ndvrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vvyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dile také
,politika) je zahruto spravni izemi obce ZiSov do Rozvojové osy OS6 Praha — BeneSov —
Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice CR/Rakousko. Ditvodem vymezeni Rozvojové osy OS6 je
piipravované pokraCovani dalnice D3 a IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru. Zamér IV.
tranzitniho zelezni¢niho koridoru je zpfesnén V zasadach uzemniho rozvoje mimo spravni
uzemi obce. V platné izemné planovaci dokumentaci je pak zptesnén koridor pro délnici D3.
Dale vede v blizkosti obce dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, tento zamér byl zdsadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje zptfesnén a nezasahuje do spravniho tzemi obce. Politika



tizemniho rozvoje vymezuje koridor Zelezniéni dopravy ZD10 — Trat tisek Praha — Benesov —
Veseli nad Luznici — Ceské Bud&jovice — Horni Dvoii§té — hranice CR/Rakousko (-Linz).
Dlvodem vymezeni je zvySeni atraktivity a kapacity Zzelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich, je soucasti TEN-T a IV. TZK — upiesnén v platné vizemné planovaci
dokumentaci.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reeni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim V krajin€, ¢lenitost krajiny a dalsi opatfeni pro
zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci ptidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
Vv dotCené lokalité. Navrh Gzemniho plénu vytvaii pfedpoklady pro feSeni vySe zminovanych
problémi. Navrzené feSeni platné tuzemné planovaci dokumentace dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvarti a ubytku moktadi — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho plénu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 cChranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvdzenému vSestrannému rozvoji vizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdtivodnéni ochrany
kvalitni zemeédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych duasledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemé&délské pidy a zajiSténi ekologickych funkei
krajiny je nasledn€ stanovena vV kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp.
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol,

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty nizemi — platnd uzemné
planovaci dokumentace fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a
Vv souladu se stavebnim zakonem komplexné celé spravni izemi obce véetné navaznosti
na sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti,
zména uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zména se nedotyka;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledki hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich - zména se
nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
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jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména se nedotyka;

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustéenych aredlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasteé chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména se nedotyka,

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouct sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti Krajiny — zména se nedotyka,;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
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koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpisobem diisledné
predchazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach lesnich) ptipustné
umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost tizemi
s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost izemi zajiSténa
pro volné zijici zivoCichy pomoci uzemniho systému ekologické stability, zména
uzemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny 1zemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
platné uzemné planovaci dokumentace vytvari podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vetejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji t€elné vyuzivani;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
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planovani je snahou navrhu vytvatfet predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potifeb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné verejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na $irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného fesenti;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené — zména se nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pri respektovini prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména navrhuje rozsifeni ploch vyroby a skladovani s moznosti
vybudovani fotovoltaické elektrarny v severni ¢asti spravniho tzemi obce v navaznosti
na stavajici plochy technické infrastruktury — zdivodnéno v kapitole komplexni
zduvodnéni navrhovaného feSeni;

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjiich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

b) 2. izemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla u¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl dne
18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen
zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni€ni napojeni Klapy a zdmér Uzemniho systému
ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen.

Resené tzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.
Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:
e zamér D1 — pro umisténi koridoru déalnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz
e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee31
Koc¢in — Veseli nad LuZnici — feSi zména €. 3
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e regionalni biocentrum 1908 Pod Ripcem — fesi zména &. 3

e regionalni biocentrum 782 Kozohludky — fesi zména €. 3

e plocha uzemni rezervy — PT/M Veseli nad Luznici - Jatky Drachov vymezena pro
tézbu Stérkopiskli — fesi zména €. 3

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

N

vytvaii podminky pro zachovéani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédé€lského pudniho fondu (déle také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

N

situuje rozvojové zameéry, vcetné zaméra védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
vytvafi podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpec€eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdZzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, pfedevS§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot respektuje stavajici
historicky utvaiené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbéd na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
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- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.
Resené uzemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.
Resené tzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu.

Reseni tizemnd planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci Ginnost
vyplyvajici z rozvojové osy OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni tzemi obce je zasazeno tzemni rezervou PT/M Veseli nad Luznici — Jatky
stanovenou v zasadach — viz vyse.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 4 respektuje upiestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy vnejvy$ssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu;

- zohlednuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkt a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zdstavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Néavrh zmény Gzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace — ktera zahrnuje téméf celé spravni
uzemi obce, jelikoZ navrzené feSeni podporuje:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Gizemi s ohledem na hospodarné vyuzivani zeméd¢lského
pudniho fondu a PUPFL, eliminuje zdbor zemédélské plidy s vyssi tfidou ochrany a
PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy;

— prostupnost krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelenég, cestni sité a
realizaci USES;

— zajiSténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi;

- rozvoj cestovniho ruchu.
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Téméi celé spravni Gizemi obce se nachazi dle ZUR V plochach pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. Projektant provéfil moznosti umisténi takovychto zafizeni a dospél k zavéru, ze
umisténi vyroben energii zejména formou fotovoltaickych elektraren je mozné zejména
s ohledem na charakter dotéeného uzemi v severni ¢asti spravniho tizemi obce. Mimo plochy
vyroby a skladovani je nezbytné dalsi zdméry provéfit zménami Gzemniho pldnu. Vystavba
vétrnych elektraren neni v izemnim planu podporovana.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tzemniho planu plochy a koridory pro
vetfejné prospésné stavby, vetejné prospé€sna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani vizemi z hlediska SirSich vztahid v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Vzhledem k problematice feSené ve zméné izemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni.

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sir$i vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Uspoiddani krajiny v Sir§ich vztazich

Z hlediska $irSich vztahli jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni izemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh tizemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti €. 27 Trebonska krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- ¢ 2 — Nivni leso-zemé&délsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci sohledem na pfirozené zaplavové uzemi a ochranu
udolnich niv a luznich lesi. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici
zastavéné Uzemi, u kterych je, souCasné se stdvajicim zastavénym Uzemim,
podporovan rozvoj protipovodinovych opatieni. V nezastavéném tzemi Uzemni plan
vytvaii uzemni podminky pro revitalizaci vodnich toki a navazujicich nivnich
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ekosystému, pro celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest
a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 6 — Rovinaty azZ plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spolenych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni pldn vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské ptide, a pro revitalizace vodnich
tokti a jejich povodi. Rozvojova lokalita pro bydleni v navaznosti na samotné sidlo
byla z navrhu zmény vypusténa. Rozvojova lokalita pro vyrobu a skladovani je
vymezena Vv ¢asti spravniho tzemi zasazeném obdobnymi ¢innostmi.

- ¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tUzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec tUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné vhodné zeméde€lské pudé€, pro revitalizace vodnich
tokil a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

- ¢. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidla (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

- €. 10 — Rovinaty az mirn€ zvinény méstsky a ptiméstsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan v kontextu s navrzenou dopravni a
technickou infrastrukturou tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidla a organicky
navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizuje délku spole¢nych hranic
zastavénych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvafi
uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti,
piipadné 1 pro revitalizaci vodnich tokli a navazujicich nivnich ekosystémi.

ReSené uzemi zmény €. 4 lezi v krajinném typu €. 6.

Zména uzemniho plinu nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.
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¢) vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni, vefejna prostranstvi, vyrobu a skladovani) a pro udrzitelny rozvoj uzemi
tj. vyvazeny hospodarsky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym
feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla,
pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tizemi véetné€ jeho kvalitativniho rozvoje.
Zména tesi ucelné vyuziti izemi a prostorového uspotradani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jma na rozvoji tzemi. Za tim tcelem sleduje
spolecensky a hospodatsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tzemniho planu dotéeny.

Potadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feseni,
velikosti sidla a celého feSen¢ho Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani jejich disledk.
Navrhované fteSeni vytvafi predpoklady udrZitelného (,,rozumného*) vyuZzivani celého
spravniho Uzemi obce, ¢imZz vytvaii v Uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni
disledki nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodarské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tizemi vytvofeny
podminky pro hospodéarné vynakladani prostfedki z vetejnych rozpoctli na zmény v izemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivac¢nich zasahli do Uzemi, v tomto ptipadé
nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.

Reseni zmény vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pied
negativnimi vlivy zamérti na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerosti ani jinych surovin. Tim reguluje rozsah vyuZzivani
pfirodnich zdrojii. Pfi feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oboridl architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.
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d) vvhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). “). Druhy ploch odpovidaji
platnému uzemnimu planu.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢éasti ve spravnim tizemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéna osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovédna dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v uzemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho pladnu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatieni Ci
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i ptfedkupniho prava, neni
soucasti grafické ¢asti vyroku vykres verejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
piipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skute¢nosti, ze se feSené izemi
zmény nachézi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na
uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres
sir§ich vztaht. Proto je graficka ¢ast odiivodnéni zmény tizemniho planu rozsifena o schéma
umisténi feSenych Gzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSenych izemi vzhledem k sidlu a
umisténi v izemi, a které je vydano v métitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

K nédvrhu zmény tGzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornéd stanoviska dotéenych
organli mimo dotéeny organ z hlediska ochrany zemédé€lského ptidniho fondu. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska probéhlo dohodovaci jednani, na kterém bylo dohodnuto vypusténi
plochy pro bydleni a navazujici plochy vefejnych prostranstvi, naopak plochy vyroby a
skladovani byly v feSeni zmény ponechany. Dale na zakladé pozadavku Ministerstva obrany
je doplnéno do odlivodnéni a koordina¢niho vykresu upozornéni, ze celé spravni tizemi obce
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se nachdzi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany. Dale do spravniho uzemi obce zasahuje
ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném
uzemi Ministerstva obrany — vzdusném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vySkéch.

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni vcéetné vvysledkiu
vvyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho plénu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje veiejné i soukromé
zdméry zmén V Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmt. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofaddni tizemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vetfejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vetné vybrané varianty*). Zména nefesi
zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemd pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf.
pti pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chrdnény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroCeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (bliZze kapitola
,»vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni _splnéni__poZadavku obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:

1. provéfit moznosti vymezeni ploch pro rozvoj vyroby a skladovani v lokalité severné od
sidla v ndvaznosti na areal kompresni stanice zemniho plynu Veseli nad Luznici — jizné
a jihovychodné od stanice

e byl umoznén rozvoj vyroby a skladovani

2. provétit podminky vyuziti jednotlivych ploch
e doslo k upraveé podminek vyuziti plochy bydleni rodinné domy
3. provétit moznost vymezeni ploch pro bydleni severozapadné od sidla zejména na
pozemku p. €. 4437 k. 0. ZiSov u Veseli nad Luznici

e VvV navrhu pro vetejné projednani byl umozZnén rozvoj bydleni, av§ak na zakladé
nesouhlasného stanoviska dotéené¢ho organu z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu, ndsledného dohodovaciho jednani a usneseni zastupitelstva obce
byl tento bod vypustén z obsahu zmény ¢&. 4 izemniho planu Zisov

j) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni a
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit moznosti vymezeni ploch pro rozvoj vyroby a skladovani v lokalité severné od
sidla v ndvaznosti na areal kompresni stanice zemniho plynu Veseli nad LuZnici - jizné
a jthovychodné¢ od stanice
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-

Zamérem navrhovatele je umoznit v zajmovém uzemi vyuziti pro vyrobu a
skladovani vcetné¢ moznosti vystavby fotovoltaické elektrarny s pfipadnou
akumulaci a dalsim pfislusenstvim. Navrhované plochy lezi v severni ¢asti
spravniho izemi obce v ndvaznosti na stavajici aredl kompresni stanice zemniho
plynu a zastavitelnou plochu Z3 13Vp. Zamérem nedochazi k naruseni koncepci
stanovenych platnou uzemné planovaci dokumentaci a ohledem na priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi i podminky ochrany a
rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi. Pozemky jsou dobie
napojitelné na dopravni a technikou infrastrukturu a lezi v dostate¢né vzdalenosti
od sidla, ¢imz nedochazi k naruSeni pohody bydleni pro obyvatele obce.

2. provétit podminky vyuziti jednotlivych ploch

-

V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem bylo v plochach bydleni
rodinné domy umoznéno pfipustné vyuziti v podobé vefejnych prostranstvi a
détskych a viceucelovych hiist. Tato plocha mé v zastavéném tizemi samotného
sidla hlavni a dominujici roli, proto je snahou projektanta umoznit v téchto
plochach, a to jak stabilizovanych tak navrzenych, §irsi vyuziti, které je v souladu
S zivotem v obci a umoziuje vytvoreni prostori, které budou slouzit obcaniim obce,
mist, kde se budou moci schazet.

3. provefit moznost vymezeni ploch pro bydleni severozapadné od sidla zejména na
pozemku p. €. 4437 k. 0. ZiSov u Veseli nad Luznici

-

Vv navrhu pro vefejné projedndni byl umoznén rozvoj bydleni, avSak na zékladé
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu, nasledného dohodovaciho jednani a usneseni zastupitelstva obce
byl tento bod vypustén z obsahu zmény ¢&. 4 izemniho planu Zisov

Grafickd ¢ast zmény Gzemniho planu je vydavana v meéfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka. V textové Casti bylo pouze
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upraveno méfitko vykresu zékladniho Clenéni tak, aby odpovidalo grafické casti uizemniho planu.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Vymezeni zastavéného uzemi se neméni.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou

dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce se neméni.

Do druhé tabulky zastavitelnych ploch na konec byly pouze doplnény dvé zastavitelné plochy
— viz tvod kapitoly j).
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j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se nemeéni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemka a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vuzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorsSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot tizemi, nelze postihnout v
koncepénim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti
uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zadméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni zdmér hodnoti
spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dilkaziim (vCetné argumentace zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individuélniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukold vetejné spravy v pfisluSnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetfejného zdravi, ochrana zemédélského plidniho fondu,
obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostateéné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit piislusné dotcené orgény a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zéakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cilt a tkoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi €leni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k Ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m%« Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodli omezeni stfetl vzdjemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani tzemi.*

Na zékladé provéieni podminek vyuziti izemi byl do ploch B — Plochy Bydleni rodinné
domy ptipustného vyuziti doplnén bod:

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatend
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druht,
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ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

détska a viceucelova hristé

Do ploch bydleni bezesporu také patii détska a viceticelova htiste, kterd neznemozni vetejné
uzivani izemi, a jenz nevyvolavaji potfebu ziizeni dalSiho provozniho zazemi.

V severni ¢asti spravniho uzemi byly vymezeny plochy vyroby a skladovani, jejichz navrh je
doprovazen plochami pro ochrannou a izolac¢ni zelen.

PLOCHY ZELENE — OCHRANNE A IZOLACNI - Zoi

Projektant, s ohledem na specifické podminky v uzemi, vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501 a stanovil plochu s jinym zptisobem vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. Plochy zelen¢ — ochranné a izola¢ni Zoi byly vymezeny na zaklad¢ ploch
vefejnych prostranstvi, avSak oproti plochdm vefejnych prostranstvi jsou orientovany
mnohem vice na zachovani zelené, proto je také zelen hlavni (pfevazujici) zptisob vyuziti.
Plochu vetejnych prostranstvi je mozno si piedstavit jako typické zadlazdéné namésti (rynek)
¢i asfaltovou naves s prvky zelené, kdezto v plochach zelen¢ — ochranné a izola¢ni zasadnim
zpisobem prevlada zelei. Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici
zelent a vhodné€ ji doplnit dalsi zeleni s funkci zmirnéni negativnich vlivii z ,,rusici* plochy
(napf. vyroba a skladovani) na plochu ,,ruSenou‘ (napfi. bydleni). Zelei ochrannd a izola¢ni by
meéla plnit funkci nejen zmirnéni negativnich vliva, ale i minimalizace negativnich pohledi.

minimalni podil zelené - Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha
,nezabetonovala®“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZzadovany minimalni
podil zelené v plochach zelené — ochranné a izola¢ni. Minimalni podil zelené (v procentech)
udava rozsah pfedmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napi. ke
stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a umoznovat
zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu dle béZznych podminek v uzemi. Do podilu
zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho
zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonové, dlazdéné veetné zatraviiovacich
tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nddrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat sraZkové vody. Diivodem je nejenom moZznost zasakovani srazkovych
vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb ¢i ploch.

j) 7. odiivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou zemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit pfredkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
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opatfeni v izemnim planu, resp. Vv jeho zméné se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 45i
zékona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 10. odivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti

Tato kapitola se nemeéni.

j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Tato kapitola se nemeéni.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidenci izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola se neméni.

j) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadini regula¢niho plinu v rozsahu
podle prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani

Tato kapitola se neméni.

j) 14. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizaci)

Tato kapitola se nemeéni.

j) 15. oduvodnéni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tato kapitola se nemeéni.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Platny Uzemni plan umoziuje
maximalizovat vyuziti zastavéného tizemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla
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neobejde. Dv¢ zastavitelné plochy jsou vymezeny severné od sidla v lokalit¢ nedaleko
kompresni stanice zemniho plynu Veseli nad LuZnici. Toto tizemi piimo vybizi k dalSimu
rozvoji vyroby a skladovani, coz dokladuji stavajici primyslové provozy. Zamérem
navrhovatele je umoznit v z4jmovém uzemi vyrobu a skladovani s moznosti vyuziti pro
vystavbu fotovoltaické elektrarny s akumulaci a pfisluSenstvim. Zména navazuje na jiz
navrzenou zastavitelnou plochu a zastavéné uzemi a umoziuje umisténi téchto technickych
zameru v dostateéné vzdalenosti od sidla a funkci bydleni.

1)

vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

Které

nejsou resSenv v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zména Uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regulacniho planu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0) vyhodnoceni

predpokladanvch

duasledku

navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (v§echny vymeéry jsou uvedeny v ha)

odhad vymeéry informace o
zéaboru, na . existenci | informace
" souhrn A . infomace b k dl
oznaceni navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra které bude |nf0r_mace' o stave podle
plochy / . . provedena |o existenci . . ochrané |ustanoveni
. vyuziti zaboru . ) existenci
koridoru rekultivace na| zavlah . .| pozemku |§ 3 odst.2
(ha) x odvodnéni| . .
zemédélskou pfed erozni pism g
I Il. M. Iv. \ padu dinnosti vody
19Zoi zelen 0,1256 0,1256 0,0000 NE ANO NE NE
20Zoi zelen 0,1812 0,1812 0,0000 NE ANO NE NE
celkem zelen 0,3068 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3068 | 0,0000 0,0000
15vp | Vrobaa i, seny 2,5650 0,0000 NE ANO NE NE
skladovani
16vp | Wrebaa 15 4195 2,4195 0,0000 NE ANO NE NE
skladovani
celkem vyroba a
skladovani | 4,9845 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 4,9845 | 0,0000
CELKEM 5,2913 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 5,2913 | 0,0000
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Zduvodnéni navrzeného reSeni vcéetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni pozd¢€jsich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZznym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je prijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné izemné¢ planovaci dokumentaci.

Jednim z cilti zmény uzemniho plédnu je umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit v ndvaznosti
na stavajici arealy. Vzhledem Kk uspofadani uzemi a dopravnimu napojeni se jedna
0 vyhodnou moznost rozvoje. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici aredl kompresni
stanice zemniho plynu Veseli nad Luznici, stavajici plochy vyroby a skladovéani a jiz
vymezenou rozvojovou plochu vyroby a skladovani. Zamérem navrhovatele je umoZnit
V zdjmovém Uzemi vyuziti pro vyrobu a skladovani s moznosti vystavby fotovoltaické
elektrarny s akumulaci a piisluSenstvim. Pfedmétné pozemky se nachdzeji na podprimérné
produkénich pudach 1V. tiidy ochrany. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi
k naruseni koncepci stanovenych platnou Gizemn¢ planovaci dokumentaci. Zaméry respektuji
priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi 1 podminky ochrany a
rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi kraje. Navic dle zdsad uzemniho
rozvoje je témet celé spravni izemi obce vhodné pro umistovani takovéhoto obnovitelného
zdroje energie. Pro plochy 15Vp a 16Vp (v¢etné ploch zelené — ochranné a izola¢ni s ozn.
19Z0i a 20Zoi) bude doplnéno odivodnéni zmény tizemniho planu. Zména tizemniho planu
tykajici vymezenych dvou novych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani s ozna¢enim
15Vp a 16Vp (v€etné ploch zelen¢ — ochranné a izola¢ni s ozn. 19Zoi a 20Zo1) umoziujici
vystavbu fotovoltaické elektrarny v sousedstvi rozsdhlého aredlu kompresni stanice zemniho
plynu situované severn¢ od obce. Konkrétn¢ uvadime, Ze divodem pro vymezeni dvou ploch
pro vyrobu a skladovéani (odd€lené pozemni komunikaci) namisto jedné plochy (jeden celek)
je zejména stanovisko spoleénosti NET4GAS, s.r.o., IC 272 60 364, ktera vlastni areal
preCerpavaci stanice zemniho plynu v blizkosti vymezenych ploch pro vyrobu a skladovani, a
ktera si jako podminku realizace stavby fotovoltaické elektrarny (¢i jiné stavby) vymezila
nutnost zachovat ochranné pasmo okolo arealu ptecerpéavaci stanice a ochranné pasmo okolo
potrubi zemniho plynu (povinnost zachovat vzdalenost nejméné 25 m od potrubi zemniho
plynu ve vlastnictvi spolecnosti NET4GAS a povinnost zachovat vzdalenost nejméné 4 m od
vysokotlakého potrubi zemniho plynu), které je vedené v okoli precerpavaci stanice. DalSimi
divody pak byla i neochota vlastnika pozemku parc. ¢. 4692 k.u. Zisov u Veseli nad LuZnici
jednat o prodeji tohoto pozemku ¢i jeho zpfistupnéni k vystavbé fotovoltaické elektrarny.
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Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédé€lského ptidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zeméd¢lského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédélského piidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodatovani pidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinualni vyvoj
izemi v Gase a predvidatelnost rozhodovéani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obd¢€lavatelnosti zemédélskych pozemku.

Névrh neni predkladan variantn€. Pro navrhovand feSeni neexistuji varianty. Nejsou dotceny
pozemky zahrnuté do I. ¢i II. tfidy ochrany.

Predpokladany zabor PUPFL
Navrhovanym fesenim nedojde k zaboru pozemk urcenych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkich _ véetné  jejich
odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény zZadné namitky.

I 4 A A

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zZadné piipominky.

Poucdeni:

Proti zméné ¢&. 4 tizemniho planu ZiZov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

David Kyml Mgr. Stépanka Storkova
starosta obce mistostarostka obce
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ptiloha odGivodnéni zmény €. 4 tzemniho planu ZiSov

OBEC ZiSov

zmeéna C. 4 uzemniho planu ZiSov

text s vyznatenim zmén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 4 izemniho planu ZiSov je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautim-Cervenympismenn.

Vzhledem k tomu, Z¢ zména ¢&. 4 Gzemniho pldnu ZiSov se tykd pouze ndkterych ¢lankd
textu tizemniho planu Ziov, je text s vyznaéenim zmén publikovéan pouze v rozsahu téchto
¢lankd, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu izemniho planu Zf§OV,
jakoZ i viechny ostatni nazvy kapitol textu izemniho planu ZiSov, zistivaji beze zmény.
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B - bydleni
jizni okraj
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Obsluha tdzemi - z mistni nové komunikace
Limity vyuZiti dzemi: kanalizaci bude nutno pfeerpat

Ochrana

hodnot

uzemi -  ponechat

vefejného prostoru pro mistni obsluZnou komunikaci
PodlaZnost - max. 2 NP + podkrovi

arou;

Q¢ |

dostate¢nou

<

7238
-
—

zéstavba v ploSe bude utvafena uli¢ni formou s liniovou stavebni

- zastavitelné plochy jednotlivych stavebnich pozemkii budou

B - bydleni
1A sever sidla

soustiedény kumulované pii maximdlni integraci veSkerého
piislusenstvi (garaze, pergoly, dfevniky, hospodéiské objekty apod.)
do jedné stavebni hmoty s hlavni stavbou. Solitérni vyjimky mohou
tvofit pouze zahradni bazény a skleniky;

- tato plocha nezahrnuje Zadnou plochu prestavby;

- pro tuto plochu (s celkovou vymérou 11 775 m?) neplati
podminka vytvoteni vetfejného prostranstvi dand ustanovenim § 7
vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.

- sidelni zelen bude utvirena v podob¢ okrasné a uzZitkové zelené
zahrad pfi rodinnych domech.

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o o
plochy plochy zménach §
(plochy dle v uzem =
Zpiisobu podminéno | &
%
vyuziti) )
Z1 bydleni |- pokraCovat v zokruhovani veiejnych NE NE
(11B, 14Pv) jihozapad prostranstvi v lokalité véetné
’ dopravniho propojeni
- zachovat dostateCnou §ifi vetejnych
prostranstvi
Z2 Zi%ov — zahrady |- nejsou stanoveny NE NE
(12B2) jihovychod
73 severni Cast vyrobaa |- nejsou stanoveny NE NE
(13Vp) spravniho skladovani
uzemi obce
ZiSov
74 severni ¢ast vyrobaa |- nejsou stanoveny NE NE
: avniho skladovani
13Vp. 197 sSpravnino skladovani
URVp. 19201 tizemi obce
ZiSov
Z5 severni ¢ast vyrobaa |- nejsou stanoveny NE NE
: avniho skladovani
14Vp. 20Zoi) sSpravnino skladovani
as = uzemi obce
ZiSov

_*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, vyd4nim regulaéniho plianu — RP




Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska piipustnosti ¢leni na:

a. hlavni vyuZiti: je zdkladni ndplni dzemi.

b. pifipustné vyuZiti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s pfisluSnou platnou pravni
upravou. Pifpustné vyuZziti uzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

c. podminéné piipustné vyuZiti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k cinnostem pievlddajicim, maji
charakter dopliiujicich €innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvoldvaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v
soucinu rizika ohroZeni (zneciSténi nebo havirie) nebo neporusuji-li svym vné&jsim plisobenim charakter
uzemi (zdkladni zdsady utvéfeni Gzemi a obecné a zvlaStni regulativy) nad miru stanovenou zdkonem,
vyhlaSkou, jinym obecné zdvaznym pravnim piedpisem nebo platnym sprdvnim rozhodnutim pro tuto
¢ast izemi.

d. nepiipustné &innosti: nerealizovatelné za 7adnych podminek (za doby platnosti tohoto UPO). Kromé
¢innosti, d&j nebo zafizeni uvedenych v tomto tzemnim plidnu jsou to vSechny Cinnosti, déje nebo
zafizeni, které nesplituji podminky stanovené zdkonem, jinymi obecn€ zdvaznymi pravnimi pfedpisy nebo
platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni izemi nebo pro jeho Casti.

- vyuZiti funk¢nich ploch jsou veSkeré zameéry, €innosti a dgje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuZiti dané plochy, hodnotami tzemi atd.

§4 B - Plochy Bydleni rodinné domy
a. hlavni vyuZiti: - zéna slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiiujicim neruSeny a bezpe¢ny
pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obc&anského
vybaveni.
b. pripustné vyuZiti:

rodinny dim (vySka zdastavby s ohledem na okolni zdstavbu- NavrZzend nova zdstavba bude
respektovat méfitko, charakter a hladinu stivajici zastavby, bude mit na stdvajicich a novych plochich
maximalné 2 NP a stfeSni podlazi

verejna prostranstvi, d€tska a viceacelové hiisté

souvisejici obCanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici femesla souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. - plochy mistnich komunikac{
véetné chodnikl jsou soucasti navrhovanych ploch pro bydleni

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Plochy pro stiani osobnich vozidel (u rodinnych domu - na vlastnim pozemku, hromadné gardZze u
fadovych domi
c. podminéné piipustné vyuZiti :

podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD, pifipadné 1
parkovaci stani na byt.

zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost- nesmi svym charakterem narusovat obytnou funkci
nad zdkonem stanovené limity hfisté

chov doméciho zvitectva - pokud ochranné pasmo nepiekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat
sousedni pozemky,
d. nepiipustné ¢innosti:

jsou veskeré cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji
stupen zat&€Ze, nebo reZim stanoveny vyhldskou a piislu§nymi hygienickymi normami)

souvisejici obcanské vybaveni o vyméie veétsi nez 500 m podlahové plochy..

stavby pro vyrobu vét§iho rozsahu, haly, velké skladové prostory

velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

jind neZ7 hlavni, piipustnd a podminén¢ piipustné vyuZziti.

chov domaciho zvifectva v méstskych ¢astech a nové satelitni pfimestské zastavbé
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VPrPv - Plochy verejnych prostranstvi

a. Hlavni vyuziti (pfevaZzujici ucel vyuZiti)

- vefejnd prostranstvi

b. Piipustné vyuziti

- stavby a zafizeni tradi¢n¢ doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kostelti, hasi¢skych zbrojnic
apod. a dale drobna architektura (drobnd sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)
- zastavky a cekdrny

- zelen — napf. vefejna, izola¢ni, pfedzahradky

- vodni dtvary

- uzemni systém ekologické stability

- vefejné pfistupnd hfiste

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

c. Podminéné pfipustné vyuziti

- neni stanoveno

d. Nepfipustné vyuziti

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo pfipustné

- vyroba a skladovéni — v€etné staveb pro vyrobu a skladovéni

- zemé&délstvi — v¢etné staveb pro zemédeElstvi

- zamezovani vefejné piistupnosti — zejména formou zaplocovini — mimo stdvajicich pfedzahridek

e. Podminky prostorového uspoiadani
- nejsou stanoveny

§7 Pz - Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen
a. hlavni vyuziti:
- parky, parkové upravend vefejnd prostranstvi, ostatni vefejnd zeleil véetné ochranné a izolacni zelené,
aleje a stromotadi v zastavéném tzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané pro kazdodenni rekreaci napf.
vefejné vyuZivand zelef navsi
b. pfipustné vyuZiti:
- uzemi vefejné piistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zdzemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity. Pfipustné je provadét na té€chto plochich vegetacni Upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin
kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami
pesi cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
hudebni pavilony, altdny, pergoly, loubi, Stanky, drobnd architektura uli¢cniho mobilidie
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obCanské vybaveni, slucitelné s ticelem vefejnych
prostranstvi.

protipovodiov4 opatieni
c. podminéné pripustné vyuziti:
- Podminéné piipustné je na té€chto plochich zfizovat a provozovat zafizeni a sit€ technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za ptedpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do tohoto
uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za ptedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi zpiisob
vyuZitimi, nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické zdzemd.
- hiristé
- Zazemi - zastavba drobnym objektem O v (napf. socidlni zafizeni, drobné obcerstveni apod.)
d. nepripustné ¢innosti:
- Nepftipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkerd zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako piipustnd a podminéné piipustna.
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Zoi - Plochy zelené — ochranné a izola¢ni

a. hlavni vyuziti (pfevazujici dcel vyuZiti)

- zelen s funkci ochrannou a izola¢ni

b. pripustné vyuziti

- zelen — zejména ochranni a izolaéni

- stavebni zaméry bezprostfedn€ souvisejici s vyuzivanim souvisejicich ploch vyroby a skladovani
(napf. vybéhy pro zvirata, dopravni a technicka infrastruktura)

- _oploceni
- verejna prostranstvi

- vodni dtvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
c. podminéné piipustné vyuziti
neni stanoveno
d. nepfipustné vyuziti
takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, zejména:
— bydleni v¢etné staveb pro bydleni
— _stavby pro rodinnou rekreaci
— zemédelstvi véetné staveb pro zemédélstvi
— _ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni
— obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho dusledky narusit
Zivotni prostredi a verejné zdravi
podminky prostorového usporadani
minimalni podil zelen€ v ploSe 80 %

o

§ 9 Ds - Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava, drazni doprava,
letecka doprava

a. hlavni vyuZiti:

- slouzi k zabezpeceni potfeb vSech druhti dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci a jinych druhi
dopravy) v€etné ochrannych pasem

b. pfipustné vyuziti:

- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikli a zelenych past pro automobilovou dopravu,
zemédélskou a lesni dopravu, zastdvky, gardZe, p&si propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro cyklisty
- dalnice, silnice I. tfidy, silnice III. tfidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, hromadné a fadové
garaze - véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napiiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené€, autobusova nddraZzi, termindly, odstavnd stini pro autobusy a
nakladni automobily, aredly idrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- vefejnd parkovisté, vefejnd zeleit pfevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,
vybaveni parkovist, (kiosky apod.),

¢, podminéné piipustné vyuziti:

- podminéné piipustné je umist'ovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany do
zelenych past, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni.

- izola¢ni a ochrannd zelen

d, nepfipustné ¢innosti:

- jina neZ hlavni, pfipustnd a podminéné piipustné vyuZziti.

§10 Ti - Plochy technické infrastruktury

a. hlavni vyuZiti:
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napiiklad
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